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"Aldrans - PANORAMICA" - Wohnen mit Aussicht Top 05

Aldrans - PANORAMICA :
Wohnen mit Blick auf Innsbruck

Erleben Sie modernes Wohnen in einer der schdnsten Lagen Tirols — mit einem unvergleichlichen Panoramablick
auf die Stadt Innsbruck und die majestétische Alpenkulisse.

Dieses einzigartige Projekt bietet flinfzehn stilvoll gestaltete Eigentumswohnungen, die nicht nur héchsten
Wohnkomfort bieten, sondern auch einen spektakularen Ausblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert. Hier
wohnen Sie Uber den Déchern von Innsbruck — in einem Zuhause, das eine perfekte Symbiose aus Natur, Stadt
und Lebensqualitat schafft.

Provisionsfrei - DIREKT vom Bautrager !
Atemberaubende 3-Zimmer Wohnung — mit gro3er Panoramaterrasse und eigenem Garten

Diese luxuridse 3-Zimmer-Wohnung Top W05 im Erdgeschoss bietet auf ca. 80 m? Wohnflache alles, was Sie
sich von einem modernen Zuhause wiinschen — erganzt durch eine atemberaubende Terrasse von Uber 23,11
m2, die Ihnen einen unvergleichlichen Blick tber Innsbruck bietet. Durch die West-Ausrichtung ist diese Einheit
optimal situiert. Ein riesiger Gartenbereich rundet das Angebot ab.

Wohnungsdetails:



e Wohnflache: 79,99 m2 — gro3zuigig und perfekt aufgeteilt fir hdchsten Wohnkomfort

e Terrasse: 23,11 m2 — lhre private Outdoor-Oase, ideal fur luxuribses Wohnen im Freien

Raumaufteilung:

e Offener Wohn-/Essbereich mit Kiche:

30,10 m2 — ein lichtdurchfluteter, eleganter Raum mit

hochwertigem Echtholzparkett, der nahtlos in die groRe Terrasse ibergeht

e ZweiSchlafzimmer: 12,84 m2 und 10,92 m?

e Ein luxuriéses Badezimmer und getrenntes WC

e Grof3ziigiger Eingangsbereich mit genligend Platz fir stilvolle Garderobenlésungen

Ausstattungsmerkmale:

e Hochwertiger Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

e Luxuriése Badezimmer mit exklusiven Fliesen und moderner Qualitatsausstattung

e Panoramaterrasse mit 23,11 m? — perfekt fur sommerliche Feste, Entspannung oder einfach, um die

Aussicht zu geniel3en

e Garten - mit gerader Flache und gebdschter Flache fir Ihren Krautergarten

Diese prunkvolle Wohnung ist einzigartig in ihrer Lage und Ausstattung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hoéhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <1.000m



Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Infina, Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte, begleitet Sie ganzheitlich rund um Ihr
Immobilienvorhaben.

Unser Team von Immobilienexperten unterstiitzt Sie beim geplanten Kauf als auch bei einem mdéglichen Verkauf
Ihrer bestehenden Immobilie. Zudem bieten unsere Finanzierungsexperten auf Wunsch mal3geschneiderte
Finanzierungslosungen durch den Vergleich der besten Kredite von iber 150 Banken in Osterreich und
Deutschland.

Wir méchten Sie unabhéngig, transparent und flexibel als starker Partner in allen Immobilienangelegenheiten
unterstitzen.

Kontaktieren Sie uns flr einen personlichen Besichtigungstermin oder eine unverbindliche und kostenfreie
Finanzierungsberatung.

Was kann Infina noch flr Sie tun?

Wenn Sie eine Finanzierung fir Ihre Traumimmobilie wiinschen, begleiten wir Sie gerne von der strategischen
Planung bis zur Realisierung und dariiber hinaus. Wir sind Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte
und unsere Mission lautet: Jeder Kunde hat das Recht auf den besten Kredit.

e Infina kooperiert mit Giber 150 Banken in Osterreich und Deutschland
e Uber 600 Kreditprodukte im Vergleich
e Uber 100-mal vor Ort in ganz Osterreich

Ebenso unterstiitzen wir unsere Kunden beim Verkauf und der Vermietung lhrer Immobilien sowie bei der
Immobiliensuche durch unsere Immobilienexperten.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die gemachten Angaben und Informationen lediglich unverbindliche
Vorabinformationen sind und daher ohne Gewahr erfolgen. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Die Liegenschaft "ALDRANS PANORAMICA" befindet sich in der Gemeinde Aldrans auf der siddstlich von
Innsbruck gelegenen Mittelgebirgsterrasse. Aldrans zahlt zu den bevorzugten Wohnstandorten im Grof3raum
Innsbruck und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die Landeshauptstadt.

Die Innsbrucker StralRe stellt eine wichtige 6rtliche Verkehrsverbindung zwischen Aldrans und Innsbruck dar und
gewabhrleistet eine sehr gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln. Durch die ginstige Verkehrsanbindung sind die Innenstadt von Innsbruck sowie die
umliegenden Gemeinden in kurzer Zeit erreichbar.

Der Standort zeichnet sich durch seine erhdhte Lage mit guter Besonnung sowie durch die Néhe zu
Naherholungsgebieten im sudostlichen Mittelgebirge aus. In der Umgebung bestehen vielfaltige Freizeit- und
Sportmoglichkeiten, unter anderem in Richtung Patscherkofel sowie in den angrenzenden Wander- und
Radgebieten.

Insgesamt vereint die Lage eine gute infrastrukturelle ErschlieBung mit der Wohnqualitat einer etablierten
Gemeinde im unmittelbaren Einzugsgebiet von Innsbruck und eignet sich besonders fiir Wohnnutzungen.

Adresse (Strale,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 364800

Tirol Innsbruck - Land, Aldrans



Vertragsart
Objektart
Objekttyp
Wohnflache
Zimmer
Stockwerk
Bautyp
Baujahr
Badezimmer
Terrasse
Garten

Keller
Heizung
HWB (kwh/m?2a)
HWB-Klasse
FGEE
FGEE-Klasse
Externe ID
Parkplatz:

Kaufen

Wohnung

Allgemein

79.99 m?

3

EG

Neubau/Erstbezug
2028

1

23,11 m?

284,87 m?

8,49 m2

Solar, Warmepumpe, Ful3bodenheizung
41 kwh/m2a

B

0.68 kwh/m?2a

A+

infina_370709_ 126693
(Tief-)Garage

Preis

€ 748.000
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