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Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
FulBbodenheizung & Carport in Kematen zum Kauf -
befristet vermietet!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: s REAL Innsbruck
Kontakt: Elmar Michael
Adresse
(Stral3e, Erlerstra3e 10
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: +43 (0)5 0100 - 26396
Mobile: +43 664 8182310
E-Mail: elmar.michael@sreal.at

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, FuRbodenheizung & Carport in Kematen zum Kauf - befristet vermietet!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Kematen in Tirol — einer gepflegten Wohnung, die keine Wiinsche
offenlasst. Diese attraktive Immobilie mit einer Wohnflache von 78,24 m2 bietet lhnen modernen Wohnkomfort in
einer der schoénsten Regionen Tirols.

Der groR3zligige Grundriss tUberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung und hochwertiger Ausstattung. Geniel3en
Sie behagliche Warme durch die Ful3bodenheizung, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die moderne
Einbaukiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und macht den Kiichenbereich zum Herzstlick
Ihrer neuen Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist der Sudbalkon, der lhnen einen traumhaften Blick auf die umliegenden Berge
schenkt. Hier kénnen Sie sonnige Tage entspannt genie3en und den Alltag hinter sich lassen. Der Balkon
erweitert Ihren Wohnraum nach drauf3en und bietet Platz fir gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

Die Immobilie wurde massiv gebaut und tberzeugt durch solide Bauweise sowie energieeffiziente Technik. Die
Luftwarmepumpe sorgt fir umweltfreundliche und kostensparende Beheizung. Zuséatzlich stehen Ihnen ein
Carport sowie ein weiterer Parkplatz zur Verfligung, die Ihnen bequemes und sicheres Parken erméglichen. Fir
Fahrradliebhaber gibt es einen eigenen Fahrradraum, der zusétzlichen Komfort bietet.

Die Wohnung verfugt Uber ein Carprot und Uber einen Freiparkplatz. Auf Wunsch kdénnen noch weitere
Parkplatze dazugekauft werden (Carport € 20.000,00, Freiparkplatz € 12.000,00)



Die Lage in Kematen in Tirol ist ideal fir Familien und Berufspendler gleichermal3en. Eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung durch Bus, Bahnhof und Autobahnanschluss garantiert schnelle Verbindungen in die
umliegenden Orte und Stadte. Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkt und Backerei sind bequem zu Ful3
erreichbar, ebenso wie wichtige Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Schule und Kindergarten.

Mit einem Kaufpreis von 550.000,00 € erwerben Sie nicht nur eine hochwertige Wohnung, sondern auch ein
Stlick Lebensqualitat in einer der begehrtesten Regionen Tirols. Hier verbinden sich naturnahe Ruhe und eine
hervorragende Infrastruktur auf ideale Weise. Bitte beachten Sie, dass die Wohnung noch bis 31.1.2029 zu einer
Pauschalmiete von € 1.550,00 pro Monat vermietet ist!

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich dieses attraktive Angebot — Ihr neues Zuhause in Kematen wartet auf Sie!
Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder eine Besichtigung. Wir freuen uns darauf, lhnen diese
traumhafte Immobilie persénlich vorzustellen.

Elmar Michael
T +43 50100 — 26396

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragung

2 % + USt. Kaufvertragskosten inkl. Treuhandschaft + Barauslagen/Beglaubigung
3 % + USt. Erfolgshonorar s REAL

Unsere Objekte finden Sie zuerst unter www.sreal.at!

Anmerkungen:

Die angefiuihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit
ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen welche s REAL von
Dritten zur Verfigung gestellt wurden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hohere Schule <8.500m

Nahversorgung

Backerei <500m
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <1.500m


http://www.sreal.at/

Verkehr

Bus <500m

StraRenbahn <5.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Die Wohnung in 6175 Kematen in Tirol besticht durch ihre zentrale Lage. Arzte, Apotheke, Schule und
Kindergarten sind bequem erreichbar. Fir den taglichen Bedarf sorgen Béackerei, Supermarkt, Bank und
Geldautomat in unmittelbarer Nahe. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof sind gut angebunden,
ebenso der schnelle Zugang zur Autobahn. Ideal fir komfortables Wohnen!

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Land, Kematen in Tirol

Anzeigen ID 363960

Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung

Objekttyp Allgemein

Wohnflache 78.24 m2

Zimmer 3

Bautyp Gebraucht/Gepflegt

Baujahr 1992

Bauweise Massiv

Balkon 13,09 m?

Keller 10,38 m2

Fahrradraum Ja

Heizung Warmepumpe, Fulbodenheizung
HWB (kwh/m?2a) 42 kwh/m?2a

HWB-Klasse B

FGEE 0.85 kwh/m?2a

FGEE-Klasse B

Externe ID justimmo_342200_962/17532
Parkplatz: Freiplatz Carport
Preis Preis auf Anfrage

Einmalkosten 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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