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Kontakt: Sigrid Schonthaler-Kober
Adresse
(StralRe, Untermarktstrafle 3
Hausnummer, 6410 Telfs
PLZ):
Telefon: +43 5262 6981 46834
Mobile: -
E-Mail: sigrid.schoenthaler-kober@rbm.tirol

Aufwachsen in der Natur — Traumhaus fiir Familien im Sellraintal

Familiengliick in den Bergen — grofRRzligiges Einfamilienhaus mit Garten & Einliegerwohnung in St.
Sigmund im Sellrain

Ein Zuhause, in dem Kinder Platz zum Wachsen haben — und Eltern Raum zum Durchatmen

Ein Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen, Eltern durchatmen und das Familienleben im Mittelpunkt
steht: Dieses groRziigige Einfamilienhaus in St. Sigmund bietet viel Platz, einen herrlichen Garten, eine separate
Einliegerwohnung und eine sichere, naturnahe Umgebung — ideal fir Familien, die sich ihren Wohntraum in den
Bergen erfilllen méchten.

Eckdaten auf einen Blick:

e Wohnflache: ca. 279 m?2
e Grundstiick: ca. 689 m?2



Baujahr: 1991, laufend modernisiert

Einliegerwohnung mit separatem Zugang
Doppelgarage & Carport

Grol3er, sonniger Garten mit viel Privatsphére
Kaufpreis: € 895.000,-

Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Wohnen, wie Familien es brauchen — viel Platz & durchdachte Raumaufteilung

Das Herzstiick des Hauses bildet der groRRziigige Wohnbereich im Erdgeschoss mit Kachelofen, Erker und
offener, separater Kiiche — ein zentraler Treffpunkt fir gemeinsames Kochen, Spielen, Lernen und gemdutliche
Familienabende. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und eine freundliche Wohnatmosphére.

Zwei Schlafzimmer auf dieser Ebene eignen sich ideal als Kinderzimmer oder Elternschlafzimmer. Ein
Badezimmer mit Toilette sowie eine zusatzliche, separat zugangliche Toilette komplettieren das
familienfreundliche Raumkonzept auf dieser Etage.

Ruckzugsorte fur Grol3 & Klein

Im Obergeschoss eréffnen sich vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten:

Eine ruhige Bibliothek mit integriertem Biirobereich bietet optimale Bedingungen fiir Homeoffice, konzentriertes
Arbeiten oder ein weiteres Kinderzimmer. Der grof3zligige Hobbyraum eignet sich perfekt als Spielzimmer,
Jugendbereich oder gemiitlicher Familienfreizeitraum — je nach Bedarf.

Zusatzlich steht auf dieser Ebene ein separater Wellnessbereich zur Verfligung, ausgestattet mit Sauna,
grof3zugiger Dusche, Whirlpool-Badewanne sowie ausreichend Platz fiir einen Fitnessbereich. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine separat zugangliche Toilette auf dieser Etage.

Einliegerwohnung — perfekt fiir GrofReltern, Teenager oder Vermietung

Im Untergeschoss befindet sich eine vollstandig ausgestattete Einliegerwohnung mit eigenem Zugang. Sie bietet
sich ideal fur GroR3eltern, heranwachsende Kinder oder als zusatzliche Einnahmequelle zur Unterstiitzung der
Finanzierung an.

Gartenparadies fur Kinder & entspannte Familienmomente

Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Platz zum Spielen, Toben, Gartnern und Entspannen. Hier entstehen
unvergessliche Kindheitserinnerungen — ob beim Trampolinspringen, Schneemannbauen oder gemeinsamen
Grillabenden im Sommer. Dank der ruhigen Lage geniel3en Sie hier maximale Sicherheit und Privatsphére.



Leben in St. Sigmund — Natur, Sicherheit & echte Lebensqualitat

St. Sigmund im Sellrain liegt auf rund 1.500 Metern Seehdhe und bietet ein sicheres, naturnahes Umfeld fir
Familien. Kinder wachsen hier inmitten der Natur auf, fernab von Verkehrslarm und Hektik auf. Gleichzeitig ist die
Anbindung ins Inntal gut erreichbar — ideal fur Eltern, die Beruf und Familienleben verbinden mdchten.

Zudem ist die StralBe sowohl im Winter als auch im Sommer sehr gut befahrbar. Durch das nahegelegene
Skigebiet Kiihtai wird sie regelméaRig und besonders zuverlassig gerdumt, was flr zusatzliche Alltagssicherheit
sorgt.

Fazit:

Ein auBergewohnlich groR3ziigiges Familiendomizil mit Garten, Einliegerwohnung und vielseitigen
Nutzungsmdoglichkeiten — perfekt fur Familien mit Platzbedarf, Mehrgenerationenwohnen oder zur Kombination
aus Wohnen und Vermietung.

Haben wir Ihr Familienherz berihrt?
Gerne zeigen wir lhnen dieses besondere Zuhause personlich — wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Familienfreundliche Lage — sicher aufwachsen inmitten der Tiroler Bergwelt

Die Liegenschaft befindet sich in St. Sigmund im Sellrain, einem idyllischen, Gberschaubaren Bergdorf auf rund
1.500 Metern Seehdhe — ein Ort, an dem Kinder noch unbeschwert in der Natur aufwachsen kénnen. Umgeben
von Wiesen, Waldern und der beeindruckenden Bergkulisse des hinteren Sellraintals geniel3en Familien hier eine
ruhige, sichere und naturnahe Wohnumgebung fernab von Verkehr und Hektik.

Die unmittelbare Nahe zur Gleirschalm eroffnet bereits vor der Haustlir zahlreiche Mdoglichkeiten fir
gemeinsame Familienausflige — ob gemitliche Spaziergdnge, Rodelabende im Winter oder kleine Abenteuer in
der Natur. Hier beginnt die Freizeit direkt vor der Tdr.

Trotz der naturnahen Lage ist die Landeshauptstadt Innsbruck in nur ca. 30 Autominuten erreichbar und auch
mit dem o6ffentlichen Bus sehr gut angebunden. Der erste Bus féahrt bereits um ca. 05:50 Uhr, der letzte um
22:11 Uhr — und bietet damit eine verlassliche Verbindung fiir Schule, Arbeit und Freizeit. Die taglichen
Besorgungen lassen sich bequem im nahegelegenen Gries im Sellrain erledigen — ideal fir Familien, die Ruhe
schatzen, aber auf eine sehr gute Erreichbarkeit nicht verzichten méchten.

Die Region bietet das ganze Jahr Uber vielfaltige Freizeitmdglichkeiten fir Grof3 und Klein: Im Winter sorgen
Rodelbahnen, Langlaufloipen und das nahegelegene Skigebiet Kiihtai fir Spald im Schnee. Im Sommer laden
Almwanderungen, Bachlaufe, Spielwiesen und familienfreundliche Bergwege zum Entdecken ein.



St. Sigmund steht fur Gemeinschaft, Sicherheit und gesunde Lebensbedingungen: frische Bergluft, wenig
Verkehr, viel Natur und ein Umfeld, in dem Nachbarschaft noch gelebt wird. Ein idealer Ort flr Familien, die ihren
Kindern ein naturnahes, wertvolles und entschleunigtes Aufwachsen erméglichen méchten — ohne auf die
Né&he zur Stadt verzichten zu missen.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Land, Sankt Sigmund im Sellrain

Anzeigen ID 359984
Vertragsart Kaufen
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnflache 279 m?
GrundstlucksgroRe 689 m?
Zimmer 8
Baujahr 1991
Badezimmer 3
Balkon Ja
Terrasse Ja
Keller 59,72 m2
Abstellraum Ja

Heizung

HWB (kwh/m?2a)

Ol, Holz, Zentralheizung,
FuRbodenheizung, Ofen/Kamin

65.4 kwh/m2a

HWB-Klasse c

FGEE 1.19 kwh/m2a

FGEE-Klasse c

Externe ID 358580 0017000614

Parkplatz: (Tief-)Garage (2) Freiplatz (2) Carport (2)
Preis € 895.000

Einmalkosten

3% des Kaufpreises plus 20% USt.



