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Eigentumswohnung mit Wohnungsrecht

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Invest-lmmo Lackner
Adresse
(Stral3e, HeiliggeiststralRe 11
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: +43 512 584403
Mobile: +43 699 12049850
E-Mail: info@invest-immo.at

In Kematen steht in sehr guter Wohnlage eine 3-Zimmer Eigentumswohnung mit einem aufrechten
Wohnungsrecht zum Verkauf.

Die Wohnanlage Melachweg 2 besteht aus insgesamt 17 Eigentumswohnungen.

Die angebotene Wohnung befindet sich im 2. Stock und ist nach Sud-Ost ausgerichtet. Die Wohnnutzflache
betragt ca. 86 m2 und besteht aus 3 Zimmer, Kiiche mit Einbaukiiche, Diele, Bad, getrenntes WC, Abstellraum
und einem nach Siden ausgerichteten Balkon mit einer Nutzfliche von ca. 6 m2. Die Wohnung ist mit einer
Klimaanlage ausgestattet. Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zu dieser Wohnung. Es besteht ein Nutzungsrecht fir
den KFZ-Abstellplatz 9 im Freien.

Das Gebaude wurde 1972 in Massivbauweise errichtet und vor ca. 2 Jahren mit einem Vollwdrmeschutz
ausgestattet. Der Energieausweis aus 2019 (vor Anbringung WDVS) weist folgende Werte aus:

Heizwarmebedarf: HWB Ref, SK 54,5 kWh/m2a Gesamtenergieeffizienz: f GEE.SK 1,05

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr kann als sehr gut bezeichnet werden. Die Wohnanlage befindet sich
in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs. Die Haltestelle fir die Busse des VVT ist fu3laufig leicht erreichbar.

Sonstige Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten (2xMPreis, Backer Ruetz), Arztpraxen, Apotheke, Therapiezentren,
betreutes Wohnen, Kindergarten, Volksschule, Mittelschule.

Larmbelastung Schienenverkehr:



Das Gebaude befindet sich in einem Bereich, der keiner nennenswerte Larmbelastigung ausgesetzt ist. Auf der
Larmkarte des BMLUK wird die Wirksamkeit der Larmschutzmauer sichtbar. Dieser Standort ist keiner
Larmkategorie zugeordnet (siehe Download Larmkarte).

Wohnungsrecht

Die Wohnung ist derzeit mit einem lebenslangen Wohnungsrecht belastet. Die diesbezligliche Urkunde liegt bei.

Das Wohnungsrecht bedeutet, dass die begiinstigte Bewohnerin (68J) das lebenslanglich Recht hat, die
Wohnung unentgeltlich zu nutzen. Das Wohnungsrecht erlischt aber auch, wenn das Wohnungsrecht léanger als 3
Jahre nicht ausgelbt wird bzw. wenn die Wohnberechtigte in ein Pflegeheim oder in betreutes Wohnen
Ubersiedelt und aus medizinischer Sicht eine Rickkehr nicht mehr méglich ist.

Solange das Wohnungsrecht ausgetibt wird, haben die Eigentiimerin oder der Eigentimer keine regelmafligen
Mittelzuflisse und kann demzufolge auch keine Bruttoanfangsrendite berechnet werden. Solange das
Wohnungsrecht aufrecht ist, beschrankt sich die Rendite in diesem Fall auf die anzunehmende Wertsteigerung.

Der Verkehrswert der Wohnung wurde mit 460.000 € errechnet. Das Wohnungsrecht bzw. der Barwert des
Wohnungsrechts betragt laut Leibrententafel 2022 der Statistik Austria 190.000 € (weiblich, 68 Jahre, 3,5%
Zinsful = Barwertfaktor 13,731 x 1.400 € Nettomietwert = Barwert des Wohnungsrechts).

Die Berechnungsbasis der Kaufnebenkosten (3,5% Grundsteuer; 1,1% Eintragungsgebiuhr Eigentumsrecht; 1,2%
+ USt Vertragserrichtung inkl. treuhandische Abwicklung und 3,0% zzgl. USt Maklergebiihr) ist nicht der
Verkehrswert, sondern der Verkehrswert abziiglich des Barwerts des Wohnungsrecht.

Betriebskosten

Die Betriebskosten inkl. Heizung und Warmwasser werden von der Bewohnerin Gilbernommen.

Die nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten tragt derzeit die auRerbiicherliche Eigentimerin. Die monatliche
Zahlung an die Reparaturriicklage betragt derzeit 85,56 €.

Der Stand der Ricklage betragt 49.500 € per 31.12.2024.

Bei erfolgreicher Vermittlung verrechnen wir eine Kauferprovision in der Hohe von 3% des erzielten Kaufpreises
zzgl. 20% USt.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Tirol Innsbruck - Land, Kematen in Tirol, Melachweg 2

Anzeigen ID 358325
Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung
Objekttyp Anlageimmobilie
Wohnflache 86 m?

Zimmer 3

Nebenrdume 1

Stockwerk 2.0G

Bautyp Gebraucht/Gepflegt
Baujahr 1972

Bauweise Massiv



Badezimmer 1

Balkon 6,00 mz

Keller 4,00 m2

Abstellraum 1,44 m?

Heizung Ol

HWB (kwh/m?2a) 54,5 kwh/m2a

HWB-Klasse C

FGEE 1,05 kwh/m2a

FGEE-Klasse C

Parkplatz: Freiplatz

Preis € 270.000 Der Barwert des lebenslangen Wohnungsrechts wurde

bereits vom Verkehrswert abgezogen.
app.detail_page.price.net_squaeld0label
Nebenkosten € 162,27 ohne Zahlungen an die Reparaturriicklage
Einmalkosten € 27.000 10%: Grunderwerbsteuer, Einverleibung Eigentumsrecht,
Vertragserrichtung, Maklerprovision
Heizkosten (exkl. MwSt.) €73,73



