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Wohnen zwischen Stadt und Natur, sanierte 4-
Zimmer-Wohnung in begehrter Lage!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: CITYREAL
Kontakt: Manuel Hofer
Adresse
(Stral3e, Fiurstenweg 8
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 0043512392131
Mobile: 00436641848555
E-Mail: m.hofer@cityreal.at

Wohnen zwischen Stadt und Natur, sanierte 4-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage!

Die Lage in der beliebten Reichenauerstrale (berzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Néahe. Auch das
Naherholungsgebiet am Inn ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Hier wohnen Sie zentral und dennoch naturnah — eine ideale Kombination fiir modernes Stadtleben!

Die Liegenschaft grenzt direkt an den Reichenauer Zentralpark — ein griines Juwel mitten in der Stadt. Im
Sommer ladt der Park zu entspannten Spaziergangen ein: Flanieren Sie westwarts durch den Zentralpark und
kehren Sie entlang der idyllischen Sill- und Innpromenade zurtick.

Die gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit einer Grofze von 76 m?, befindet sich im 4. Obergeschoss und bietet
komfortables Wohnen auf hochstem Niveau. Die Einheit wurde kirzlich umfassend saniert und vermittelt den
Eindruck eines Neubaus. Der durchdachte Grundriss ist perfekt fir Familien geeignet.

Drei geraumige Schlafzimmer sowie ein lichtdurchfluteter Wohn-/Ess-/Kochbereich mit groRem Fenster schaffen
ein harmonisches Wohnambiente. Die moderne Kiiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet viel Platz zum
Kochen und Geniel3en. Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrdumen verleiht der Wohnung eine elegante
und einladende Atmosphére.

Das Tageslichtbad mit Dusche und Fenster sorgt fir ein frisches, angenehmes Raumklima. Ein Balkon ladt zum
Verweilen im Freien ein, wahrend ein praktisches Kellerabteil zusétzlichen Stauraum bietet.

Das Wohnhaus in der Reichenauerstrale 92 wurde in den 1950er-Jahren errichtet und im Zuge eines



Dachbodenausbaus umfassend generalsaniert. Es prasentiert sich heute in einem neuwertigen und gepflegten
Zustand. Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Warmepumpe mit Gasheizungs-Unterstlitzung, wahrend eine
grof3flachige Photovoltaikanlage auf dem Dach umweltfreundlich Strom liefert. Grof3ziigige Allgemeinflachen
laden zum Verweilen und Entspannen ein.

Wir freuen uns, lhnen diese schéne 4-Zimmer-Wohnung im Rahmen einer unverbindlichen Besichtigung
prasentieren zu dirfen!

Adresse (Stral3e,

_Tirol Innsbruck - Stadt, Innsbruck, Reichenauer Stral3e
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 357978

Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung

Objekttyp Allgemein

Wohnflache 76.06 m2

Zimmer 4

Baujahr 1959

Badezimmer 1

Terrasse Ja

Keller 2,92 m?

Heizung Gas, Erdwarme, Zentralheizung
Verfugbar ab sofort

HWB (kwh/m?2a) 48.20 kwh/m2a

FGEE 0.91 kwh/m?a

Externe ID 351239 _CRT-93

Preis € 448.000
Nebenkosten € 156,29
Einmalkosten 3 % zzgl. 20% USt.

Heizkosten (exkl. MwSt.) € 157,13



