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Kontaktinformationen
Firma: INFINA Credit Broker GmbH
Kontakt: Nina Prock
Adresse
(Stral3e, Brixner Stral3e 2/4
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: +43 512 58438019
Mobile: +43 664 1667001
E-Mail: nina.prock@infina-partner.at

Attraktives Reihenhaus mit gemitlichem Garten

Hier einige kurze Informationen zur Immobilie:

Die ca. 141,06 m? dieses gemutlichen Reihenhauses verteilen sich optimal auf drei Ebenen

Uber das Carport, welches Platz fiir zwei Autos bietet gelangt man in den groRziigig bemessenen
Eingangsbereich.

Die Kliche und der Essbereich befinden sich direkt angrenzend und sind freundlich und offen gestaltet.
Von dort aus gelangt man in den sidlich ausgerichteten Garten, welcher derzeit von den Eigentiimern mit
einer gemdtlichen Pergola und einer kleinen outdoor Kiiche sehr viel genutzt wird.

Neben einer Toilette befindet sich auch noch ein praktischer Abstellraum auf dieser Ebene.

Im ersten Obergeschol? befindet sich der Wohnbereich, welcher liber eine Galerie zum unteren Geschof3
offen ist und somit ein ganzheitliches Wohngefihl bietet.

Das Hauptschlafzimmer mit Badezimmer en suite befindet sich ebenfalls auf diesem Geschol3.

Auch ein weiteres Zimmer, das derzeit das Hobbyzimmer der Eigentimer ist, befindet sich auf dieser
Ebene. Hat auch eine optimale GroR3e fiir ein Kinderzimmer.

Das oberste und somit letzte GescholR3 verfiigt Uber eine weitere Einbaukiche, ein Wohnzimmer,
Schlafzimmer mit Badezimmer en suite und einen westlich ausgerichteten Balkon, von dem aus man tber
die Nachbarhauser hinweg sehen und die Aussicht genief3en kann.

Der Keller erstreckt sich im Untergeschol3 auf circa 32,2 und bietet reichlich Stauraum.

Beheizt wird die Immobilie Gber eine Zentralheizung liber Gas

HWB 67,6 kWh/mz2a It. Energieausweis



Infina, Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte, begleitet Sie ganzheitlich rund um Ihr
Immobilienvorhaben.

Unser Team von Immobilienexperten unterstitzt Sie beim geplanten Kauf als auch bei einem moglichen Verkauf
Ihrer bestehenden Immobilie. Zudem bieten unsere Finanzierungsexperten auf Wunsch malf3geschneiderte
Finanzierungslosungen durch den Vergleich der besten Kredite von iiber 120 Banken in Osterreich und
Deutschland.

Wir méchten Sie unabhéngig, transparent und flexibel als starker Partner in allen Immobilienangelegenheiten
unterstiitzen.

Kontaktieren Sie uns flur einen personlichen Besichtigungstermin oder eine unverbindliche und kostenfreie
Finanzierungsberatung.

Kaufpreis EUR 595.000,00
(Samtliche o0.a. m?2-Angaben laut Nutzwertgutachten gem. Kauf & Wohnungseigentumsvertrag bzw.
Einreichplanung)

Fur weitere Informationen fordern Sie bitte unser ausfuhrliches Exposé an.
Nina Prock, MA
Was kann Infina noch fir Sie tun?

Wenn Sie eine Finanzierung fiir lhre Traumimmobilie wiinschen, begleiten wir Sie gerne von der strategischen
Planung bis zur Realisierung und dariiber hinaus. Wir sind Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte
und unsere Mission lautet: Jeder Kunde hat das Recht auf den besten Kredit.

e Infina kooperiert mit tiber 120 Banken in Osterreich und Deutschland
e Uber 600 Kreditprodukte im Vergleich
e Uber 100-mal vor Ort in ganz Osterreich

Ebenso unterstitzen wir unsere Kunden beim Verkauf und der Vermietung lhrer Immobilien sowie bei der
Immobiliensuche durch unsere Immobilienexperten.

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Nebenkostenlbersicht

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

3,00 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Kosten fir die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschaft It. Anwaltstarif zzgl. Barauslagen

Wir weisen Sie darauf hin, dass die gemachten Angaben und Informationen lediglich unverbindliche
Vorabinformationen sind und daher ohne Gewahr erfolgen. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Telfs liegt im Oberinntal, eingebettet zwischen beeindruckender Bergkulisse und optimaler Verkehrsanbindung.
Die Marktgemeinde Uberzeugt mit einer hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung, Freizeit- und Sportangebote sind direkt vor Ort. Dank der Nahe zur Inntalautobahn und zum
Bahnhof ist Innsbruck in nur ca. 25?Minuten erreichbar, Seefeld in etwa 15?Minuten. Die Umgebung bietet
zudem vielfaltige Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitdten — vom Wandern und Radfahren im Sommer bis hin zu
Skisport im Winter.

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 357029
Vertragsart Kaufen
Objektart Haus

Tirol Innsbruck - Land, Telfs



Objekttyp Reihenhaus
Wohnflache 141.06 m2

Zimmer 7

Bautyp Gebraucht/Gepflegt
Baujahr 2000

Terrasse 24,90 m?

Keller 32,20 m?
Gesamtanzahl 5

Stellplatze

HWB (kwh/m?2a) 67.6 kwh/m2a
HWB-Klasse C

Externe ID infina_370709_25708
Preis € 595.000

Einmalkosten

3,00 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.



