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Exklusive 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit
Sonnenterrasse und Bergblick in Kundl

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SPKU Immo GmbH
Kontakt: Roland Klingler
Adresse
(Stral3e, Oberer Stadtplatz 1
Hausnummer, 6330 Kufstein
PLZ):
Telefon: +43 6641384857
Mobile: +43 664 138 48 52
E-Mail: roland.klingler@spku-immao.at

Wohnen mit Aussicht — modern, ruhig und komfortabel

Entdecken Sie diese charmante 4-Zimmer-Maisonettewohnung in Kundl, die auf zwei Ebenen ein
durchdachtes und komfortables Wohnkonzept bietet. Grof3ziigige Raumaufteilung, moderne Ausstattung und
eine sonnige Terrasse mit beeindruckendem Blick auf die umliegende Bergwelt machen diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fur Familien und Paare gleichermalZen.

Wohlfihlambiente auf zwei Ebenen

Die Wohnung besticht durch ihre helle, freundliche Atmosphéare und den funktionalen Grundriss, der
vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten erdffnet.

In der oberen Etage befinden sich zwei gemiitliche Schlafzimmer mit angenehmer Grof3e und Blick ins Griine —
ideale Rlickzugsorte zum Entspannen.

Das Herzstlick der Wohnung ist die grof3ztigige Wohnkiiche, die vor rund vier Jahren vollstandig modernisiert
wurde. Hochwertige Materialien, moderne Gerate und ein offenes Raumkonzept schaffen hier eine harmonische
Verbindung von Stil und Funktionalitat — perfekt fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Auf der unteren Ebene erwarten Sie ein weiteres Zimmer, das sich hervorragend als Gaste- oder Arbeitszimmer
eignet, sowie ein Badezimmer mit Badewanne und ein separates WC — ideal fur Familien und Besucher.

Sonnenplatz mit Bergpanorama



Ein echtes Highlight ist die rund 24 m2 grof3e Sonnenterrasse, die zum Entspannen, Sonnen und Geniel3en
einladt. Ob Friuhstick in der Morgensonne oder Grillabend mit Freunden — hier erleben Sie Wohnen mit
Urlaubstlair.

Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Rdume, wahrend Auflenrollos fir Verdunkelung,
Warmeschutz und Privatsphére sorgen.

Komfort und Gemeinschaft

Zur gepflegten Wohnanlage gehoren praktische Gemeinschaftsraume, darunter ein Kinderwagen- und
Fahrradraum. Ein Tiefgaragenstellplatz rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

Eckdaten zur Immobilie

e Objektart: 4-Zimmer-Maisonettewohnung

e Wohnflache: ca. 90 m2

e Terrasse: ca. 24 m?, sonnig mit Bergblick

e Zimmer: 4

e Etagen: 2 Ebenen (Maisonette)

e Kliche: modernisiert, hochwertige Ausstattung

e Badezimmer: mit Badewanne

e WC: separat

e Fenster: grof3ziigig, mit AuBenrollos

e Tiefgaragenstellplatz: vorhanden

e Gemeinschaftsraume: Kinderwagen- und Fahrradraum

e Lage: ruhig, naturnah und dennoch zentral

e Besonderheiten: helle Raume, grol3e Terrasse, moderner Wohnkomfort, Bergblick

lhr neues Zuhause in Kundl

Diese Wohnung vereint Ruhe, Lebensqualitat und modernen Wohnkomfort auf ideale Weise.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den vielen Vorzigen dieser
besonderen Maisonettewohnung Uberzeugen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Die Maisonettewohnung befindet sich in ruhiger, aber dennoch zentraler Lage von Kundl. Samtliche
Einrichtungen des téaglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte, sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist ausgezeichnet, sodass Worgl,
Kufstein und umliegende Orte bequem erreichbar sind. Die Lage besticht besonders durch ihre Nahe zur Natur:
Direkt vor der Haustlr laden Spazier- und Radwege zu Erholung und Bewegung an der frischen Luft ein.
Gleichzeitig bietet die Umgebung eine ruhige und familienfreundliche Wohnatmosphére, die ideal fur alle ist, die
Ruhe und Komfort gleichermalRen schatzen. Dank der Kombination aus zentraler Infrastruktur und naturnahem
Umfeld entsteht hier ein einzigartiger Wohnwert, der Lebensqualitat, Entspannung und Flexibilitdt perfekt vereint.

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Tirol Kufstein, Kundl

Anzeigen ID 356663
Vertragsart Kaufen
Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein
Wohnflache 90 m2
Zimmer 4
Stockwerk 2.0G
Bautyp Gebraucht/Gepflegt
Baujahr 2003
Bauweise Massiv
Badezimmer 1
Terrasse 23,80 m?



Keller 4,18 m2

Heizung Gas, Zentralheizung
Gesamtanzahl 1

Stellplatze

HWB (kwh/m?2a) 51.3 kwh/m2a
HWB-Klasse C

FGEE 0.98 kwh/m?2a
FGEE-Klasse B

Externe ID 372551 _1769/125
Parkplatz: (Tief-)Garage

Preis € 399.000
Nebenkosten € 115,29
Einmalkosten 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Heizkosten (exkl. MwSt.) €79,79



