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Leistbares Wohnen mit modernem Komfort: Neubauwohnung Top 6

Top modernes Neubauprojekt

Im beliebten Wohngebiet von Sautens entsteht eine exklusive Kleinwohnanlage mit nur sechs modernen
Wohneinheiten, die héchsten Anspriichen an Komfort, Qualitdt und Energieeffizienz gerecht wird. Das Projekt
verbindet zeitgemalRe Raumgestaltung mit nachhaltiger Bauweise und einer besonders sonnigen Lage, die das
Wohnen hier zu einem auRergewdhnlichen Erlebnis macht.

Die Anlage umfasst sechs durchdacht geplante 3-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnflache von jeweils Gber 57
m2. Jede Einheit tGberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, grof3ziigige Fensterflachen und eine helle,
freundliche Atmosphére. Zu den Erdgeschosswohnungen gehért jeweils eine private Terrasse mit Gartenanteil,
die Wohnungen in den oberen Etagen verfiigen Uber sonnige Balkone mit schonem Ausblick. So entsteht fir jede
Wohneinheit ein harmonischer Ubergang zwischen Innen- und AuRenraum.

Ein besonderes Plus ist der grof3ziigige Stauraum: Jede Wohnung verfugt tber ein gerdumiges Kellerabteil, das
ausreichend Platz fir Sportgerate, Saisonartikel oder persénliche Dinge bietet. Im AuRenbereich entstehen acht
Kfz-Abstellplatze oder wahlweise Carports, die den Wohnungen gegen Aufpreis zugeordnet werden konnen,
sowie ein zusatzlicher Besucherparkplatz. Damit ist flr ausreichend Komfort und Flexibilitdt bei der Nutzung
gesorgt.

Errichtet wird die Kleinwohnanlage in massiver Bauweise aus Stahlbeton, Beton und Ziegelmauerwerk und bietet
somit Langlebigkeit, Stabilitdt und ausgezeichneten Schall- sowie Warmeschutz. Die Gebaudehille wird mit



einem modernen Warmedammverbundsystem ausgestattet, das gemeinsam mit den dreifach verglasten Isolier-
Warmeschutzfenstern fiir ein angenehmes Raumklima und niedrige Heizkosten sorgt.

Auch bei der Haustechnik wird auf moderne und energieeffiziente Lésungen gesetzt. Eine Ful3bodenheizung
sorgt fur gleichmaflige Warmeverteilung und hohen Wohnkomfort, wahrend die Beheizung Uber eine
Luftwarmepumpe erfolgt — umweltfreundlich, zukunftssicher und wirtschaftlich im Betrieb. Erganzend dazu wird
eine Photovoltaikanlage installiert, die einen Teil des Strombedarfs deckt und so zur Reduzierung der laufenden
Kosten beitragt. Damit bietet das Projekt ein nachhaltiges Energiekonzept, das Komfort und Umweltbewusstsein
perfekt miteinander verbindet.

Fur die mediale Ausstattung wird eine zentrale SAT-Anlage errichtet, die standardmé&Rig einen TV-Anschluss pro
Wohneinheit vorsieht. Auf Wunsch kann diese Ausstattung erweitert werden, um individuelle Anforderungen zu
erfillen. Im gesamten Bau wird auf hochwertige Materialien geachtet: Die BoOden erhalten eine
Trittschallddmmung, die eine angenehme Raumakustik gewahrleistet. In den Wohn- und Schlafraumen wird
edles Eichenparkett verlegt, das mit seiner natirlichen Optik und Haptik fir eine warme Wohnatmosphére sorgt.
In den SanitarrAumen kommen ausgewahlte, hochwertige Fliesen zum Einsatz, die modernes Design und
Funktionalitéat harmonisch verbinden.

Ein weiterer Vorteil fur zuklnftige Eigentimer ist die Moéglichkeit zur individuellen Mitgestaltung. Kauferinnen und
Kaufer kénnen eigene Sonderwilnsche aufern, sofern diese technisch realisierbar sind und den gesetzlichen
Rahmenbedingungen entsprechen. Die erste Plan&nderung ist dabei sogar kostenfrei! Auf diese Weise entsteht
Wohnraum, der nicht nur hochwertig, sondern auch individuell und einzigartig ist.

Der Baubeginn ist bereits erfolgt und die Fertigstellung ist flir September 2026 geplant. Interessierte kdnnen sich
ihre bevorzugte Wohnung sichern und von einer friilhen Kaufentscheidung profitieren. Durch die Uberschaubare
GrolRe der Anlage entsteht ein harmonisches, familiares Wohnumfeld mit einer angenehmen Nachbarschaft —
ideal fur Paare, kleine Familien oder Singles, die ein ruhiges Zuhause mit hoher Lebensqualitat suchen.

Sautens selbst zahlt zu den besonders beliebten Wohnlagen im vorderen Otztal. Die Kombination aus naturnaher
Lage und guter Erreichbarkeit macht Sautens zu einem idealen Wohnort fur alle, die Ruhe und Lebensqualitéat
suchen, ohne auf Komfort verzichten zu wollen.

Ob als Eigenheim oder als wertbestandige Kapitalanlage — dieses Projekt bietet eine einmalige Gelegenheit, in
ein nachhaltiges und modernes Zuhause zu investieren. Unter Umstanden ist es moglich, eine Erwerbsforderung
in Anspruch zu nehmen - entweder ca. € 9.650,00 als Barscheck oder ca. € 27.000,00 in Form eines Kredits!

Sichern Sie sich jetzt Ihre neue Wohnung in dieser exklusiven Wohnanlage in Sautens und geniel3en Sie ein
Leben in sonniger Lage, umgeben von Natur, Komfort und Qualitat.

TOP 6: 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

In Sautens entsteht eine exklusive Kleinwohnanlage mit nur sechs modernen 3-Zimmer-Wohnungen, die
héchsten Anspriichen an Komfort, Qualitat und Energieeffizienz gerecht wird. Jede Einheit Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und grofR3ziigige Au3enflachen — im Erdgeschoss mit Terrasse
und Garten, in den oberen Etagen mit sonnigen Balkonen. Zur Ausstattung gehdren zudem Kellerabteile,
gesondert erwerbbare Kfz-Abstellplatze oder Carports und eine hochwertige Bauausfihrung mit langlebigen
Materialien und edlen Oberflachen.

Das nachhaltige Energiekonzept mit Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung und Photovoltaikanlage sorgt fur ein
angenehmes Raumklima und niedrige Betriebskosten. Frihzeitige Kauferinnen und Kaufer profitieren von der
Mdglichkeit individueller Mitgestaltung. Der Baubeginn ist bereits erfolgt — ideal flir Familien, Paare oder Singles,
die in einem ruhigen, sonnigen Wohnumfeld im vorderen Otztal ein modernes Zuhause mit hoher Lebensqualitat
suchen.

LAGEBESCHREIBUNG:




Der Neubau bietet eine ruhige und sonnige Umgebung mit herrlichem Blick auf die Otztaler
Bergwelt. Infrastruktur wie Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Skiverleih sind in der Nahe vorhanden. Fir
Freizeitaktivitaten stehen zahlreiche Angebote zur Verfigung, darunter Wandern, Klettern, Radfahren, Rafting
und Canyoning sowie Schwimmen im nahegelegenen Sautener Schwimmbad im Sommer sowie Skifahren,
Rodeln und Schneeschuhwandern im Winter. Zudem befindet sich die AREA 47, Osterreichs groRter Outdoor-
Freizeitpark, in der Nahe - genauso wie der malerische Piburger See. Beide Freizeitparadiese sind mit dem Auto
in weniger als 10 Minuten zu erreichen!

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung

Stockwerk: Dachgeschol3

Zimmer: 3

Baubeginn: bereits erfolgt!

Personenaufzug: Nein

Heizung | Befeuerung: Ful3bodenheizung | Zentralheizung | Luftwarmepumpe

Energieausweis: HWB ¢ gx: 37,2 kWh/m?a (Klasse B) | foee gk 0,56 (Klasse A+) | gliltig bis 23.09.2035

RAUMAUFTEILUNG:

Flur: 5,37 mz2
Wohnkiche: 25,20 m?
Zimmer: 10,03 m?
Zimmer: 11,70 m?
Bad/WC: 5,36 m?

Wohnflache: 57,66 m2

ZUBEHOR:

Balkon: 9,02 m?

Lager: inklusive
KFZ-Abstellplatz: optional
Ausfiihrung: schliisselfertig

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

KAUF TOP 6:
Kaufpreis Wohnung: € 284.000,00

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz: a € 15.000,00



Kaufpreis Carport: a € 25.000,00

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne schicken wir lhnen das Exposé zu und stehen wir lhnen fir weitere
Informationen zur Verfligung!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner
geprtfte Immobilienmaklerin
Mobil: ?

E-Mail:
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemafll dem Beschluss der
Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer
eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m


tel:
http://www.perfektimmo.at
http://www.perfektimmo.at/angebote

Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Bernegg, 6432 Sautens

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Tirol Imst, Sautens

Anzeigen ID 356641

Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung

Objekttyp DachgeschoRwohnung
Wohnflache 57.66 m?

Zimmer 3

Baujahr 2025

Bauweise Massiv

Badezimmer 1

Balkon Ja

Terrasse 9,02 m?

Heizung Warmepumpe, Fulbodenheizung
HWB (kwh/m?2a) 37.2 kwh/m2a

HWB-Klasse B

FGEE 0.56 kwh/m?2a

FGEE-Klasse A+

Externe ID justimmo_355145 6566/1750
Parkplatz: Freiplatz

Preis € 284.000

Einmalkosten

Courtage: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



