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Kontaktinformationen

Firma: InnReal Immobilienvermittlung
' GmbH

Kontakt: Mag. Florina Kogler

Adresse

(StralRe, Meraner Straf3e 9

Hausnummer, 6020 Innsbruck

PLZ):

Telefon: +43 512 574 600

Mobile: +43 664 252 36 06

E-Mail: florina.kogler@innreal.at

K29 —fir alle, die Innsbruck schatzen, aber Ruhe bevorzugen.

Innsbruck kann auch anders.

Am westlichen Stadtrand, dort wo die Stadt langsam in Griin Ubergeht, liegt die Klosterangerstraf3e 29.
Ein Ort, an dem man nicht standig etwas muss, sondern wo der Alltag angenehm unaufgeregt ist.
Keine Hektik, kein Trubel — dafiir Naherholung, kurze Wege und ein Viertel mit Charakter.

Und das Beste: Die Innenstadt ist trotzdem nur wenige Minuten entfernt.

Wer mag, fahrt mit dem Rad, dem Auto oder Offis ins Stadtzentrum.

Wer nicht mag, bleibt einfach daheim und geniel3t seine Freiheit auf der eigenen Terrasse oder im eigenen
Garten.

Neun Wohnungen. Drei Ebenen. Erstbezug.

K29 ist bewusst kleinteilig gehalten: Fir Menschen, die nicht in einem anonymen Grof3bau leben mdéchten, denn
hier hat die Klingel noch einen Namen und keine Nummer.



Alle Wohnungen verfligen tber grof3ziigige Aul3enbereiche: entweder mit Garten, Terrasse oder beidem.

Die Orientierung aller Wohnungen nach Westen — dorthin, wo der Tag langsam ausklingt und das Licht
besonders weich fallt — rundet das Projekt nochmal ab.

Technik, die Sinn macht. Architektur, die nicht alt wird.

Geheizt wird umweltfreundlich mit einer Warmepumpe — energieeffizient, wartungsarm und zeitgemali.
Sechs private Tiefgaragenstellplatze stehen zur Verfligung — komfortabel und sicher.

Die Architektur: reduziert, wertig, durchdacht. Ohne extravagante Spielereien.

Dafir mit dem Anspruch, langfristig zu Uberzeugen und der Flexibilitat, sich an individuelle Lebensplanungen
anzupassen.

K29 ist kein Projekt fir alle — sondern jene, die Qualitat erkennen, bevor sie ausverkauft ist.

Ob als personlicher Lebensmittelpunkt oder als Anlage und Investition in die Zukunft — K29 verbindet werthaltigen
Lebensraum mit einer Lage, die den Charme eines Innsbrucks von damals und der Qualitat eines Innsbrucks von
morgen widerspiegelt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hoéhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <1.500m



Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Die Lage am Klosteranger im Westen von Innsbruck vereint dorflichen Charme mit dem Komfort der
Landeshauptstadt. Das ruhige Wohnumfeld ist gepréagt von viel Griin und einer kleinteiligen Bebauung. In
unmittelbarer Nahe verlaufen Spazier- und Radwege entlang des Inns, der Sieglangersteg fuhrt direkt zum
nordlichen Innufer mit dem Sportcampus und weiteren Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig sorgt die sehr gute
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz fiir eine rasche Verbindung ins Innsbrucker Stadtzentrum. K29
Uberzeugt durch seine Ausgewogenheit zwischen Rickzugsmdoglichkeit im Grinen und der Nahe zum
pulsierenden Stadtleben.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Stadt, Innsbruck

Anzeigen ID 356283
Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein
Wohnflache 46.22 m?

Zimmer 2

Stockwerk 1. 0G

Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2025

Bauweise Massiv
Badezimmer 1

Balkon 8,40 m2

Keller 2,60 m2

Heizung Warmepumpe, Fuf3bodenheizung
HWB (kwh/m?2a) 43.7 kwh/m2a
HWB-Klasse B

FGEE 0.7 kwh/m2a
FGEE-Klasse A+

Externe ID 345462_8029/7423
Parkplatz: (Tief-)Garage
Preis € 457.000

Einmalkosten

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



