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2 Zimmerwohnung noch vermietet in Wilten

zur Anzeige
) Kontaktinformationen
. Firma: Meilenstein Realitaten GmbH
Kontakt: Karin Juchum
Adresse
(Stral3e, Maria Theresien-Str. 34
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 0043800221750
Mobile: 0043069910200060
E-Mail: k.juchum@meilenstein.co.at

Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in begehrter Lage von Wilten — Klinik- und Unindhe

Diese 2-Zimmerwohnung mit ca. 49,9 m2 Wohnflache befindet sich im Dachgeschoss (4. Stock ohne Lift) eines
klassischen Mehrparteienhauses aus der Jahrhundertwende in attraktiver Lage im beliebten Stadtteil Wilten, nur
wenige Gehminuten von der Innsbrucker Klinik und der Uni entfernt.

Die Wohnung wurde vor rund 25 Jahren hochwertig ausgebaut und prasentiert sich in einem guten Zustand.
Durch die Dachlage genief3t man hier angenehme einen schonen Blick Richtung Nordkette — urbanes Wohnen
mit Charme.

Raumaufteilung:

* Wohnraum mit offener Kiiche

* Separates Schlafzimmer

* Badezimmer mit Dusche und WC

*Vorraum

Die Wohnung ist derzeit bis Ende Marz 2027 vermietet. Die monatliche Netto-Miete betragt € 550 zzgl.
Betriebskosten und Heizkosten. Es handelt sich um ein sehr zuverlassiges und angenehmes Mieterpéarchen.

Highlights auf einen Blick:

* Dachgeschosswohnung mit Dachschréage
* 4. Stock — ohne Lift



* Ca. 49,9 m? Wohnflache

* Ausgebaut ca. 2000

* Zentrale Lage in Klinikndhe

* guter Zustand

* |deale Infrastruktur und Anbindung

* Laufender Mietvertrag bis 12/2026 — ideal als Anlageobjekt und spatere Eigennutzung

Die Kombination aus urbanem Umfeld und zuverlassiger Vermietung macht dieses Objekt besonders attraktiv.

Sonstige Nebenkosten:

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% Ust.
Grunderwerbsteuer 3,5%,
Grundbucheintragungsg. 1,1%,
Vertragserrichtungskosten 2% zuziigl. Ust.
durch RA Mag. Johannes Rainer in Innsbruck

Karin Juchum 0699/10 20 00 60

Meilenstein Realitditen GmbH
A-6020 Innsbruck, Maria-Theresien-Stral3e 34
Kostenfreie Servicenummer 0800 221 750

Das Haus selbst weist einigen Reparaturbedarf auf, verfligt aber Uber keine RUcklagen. Der bisherige
Hausverwalter wird mit Jahresende gewechselt.

Sie moéchten Ihre eigenen Immobilien vermieten oder verkaufen? Ich bin seit Gber 30 Jahren Immobilienmaklerin,
verflige Uber ein ausgezeichnetes Kunden- und Finanzierungs-Netzwerk und kann daher auf ein gutes
Kauferpotenzial und hervorragende Finanzierungsmdglichkeiten zuriickgreifen.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Stadt, Innsbruck

Anzeigen ID 356036
Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung
Objekttyp DachgeschofRwohnung
Wohnflache 49.93 m?

Zimmer 2

Stockwerk 4. OG

Baujahr 1900

Badezimmer 1

Keller 2,00 m?

Heizung Gas

Externe ID Meilenstein_KJ3410
Preis € 280.000

Nebenkosten € 110



Einmalkosten 3% zuzugl. Ust.
Heizkosten (exkl. MwSt.) €75



