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Charmantes Einfamilienhaus in Tirol - Natur und
Gemutlichkeit vereint

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Falkner GmbH Tirol
Kontakt: IC- Falkner
Adresse
(Stral3e, Bruggen 45a
Hausnummer, 6444 Langenfeld
PLZ):
Telefon: 05253 43187
Mobile: 0664 9692857
E-Mail: info@ic-falkner.at

Dieses gemiitliche Einfamilienhaus in Langenfeld bietet Platz und Wohlleben fur die ganze Familie. Mit seiner
durchdachten Raumaufteilung auf drei Ebenen erfillt es alle Anforderungen an ein gemihtliches Zuhause.

Highlights des Hauses:

e Erdgeschoss:

Geraumige Kiiche —ideal fur gesellige Kochabende
Grof3ziigiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht

Gemditliches Lesezimmer — perfekt zum Entspannen
Praktische Speis fir zusatzlichen Stauraum

Zusatzliches Zimmer - variabel nutzbar (Biro/Esszimmer usw.)
Géaste-WC
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e Kellergeschoss:

o Lagerraum fir all lhre Aufbewahrungsbedirfnisse
o Heizraum

o Vielseitiger Freizeitraum — ideal als Hobbyraum

o Schutzraum

o Waschkiiche



e Obergeschoss:

o Helles Badezimmer mit Badewanne und WC
o Kinder Badezimmer mit Dusche und WC
o 2 Schlafzimmer — drittes Schlafzimmer durch Trennung méglich

Zusétzliche Vorzige:

e Grof3zuigiges Grundstlick — bietet viel Platz fur Garten, Spiel und Erholung
¢ Ruhige und attraktive Lage in Langenfeld mit guter Anbindung und Infrastruktur
e Garage, Lagerraum

Ein Zuhause mit Potenzial!

Dieses Haus vereint Komfort und gemiitliche Wohnatmosphére — perfekt fir Familien oder Paare, die ein Leben
im Herzen von Langenfeld suchen.

Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen. Fehler bei Flachenangaben, Ausstattung, Daten, Preis sind
vorbehalten, ebenso ein moglicher Zwischenverkauf. Die angefihrten Daten (Expose) dienen nur als
Information, als Rechtsgrundlage dient ein entsprechen gelegtes Kaufanbot, bzw. der abgeschlossene
Kaufvertrag.

Hinweis gemanR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir Ubernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <400m
Apotheke <350m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <325m
Universitat <550m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <275m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <8.025m

Verkehr
Bus <300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Gemeinde Langenfeld im Otztal. Es liegt in einer ruhigen Wohngegend.
In unmittelbarer Nahe finden sich alle wichtigen Versorgungseinrichtungen.



Widmung: gemischtes Wohngebiet
letzte Sanierung: 2008
Grundstucksflache: ca. 712m?
Wohnflache: ca. 250 m?
Bebauungsbestimmungen: TBO
Heizung: Fernwarme
ErschlieBung:

voll erschlossen

Wasser - ¢ffentliche Versorgung
Kanal - 6ffentliche Versorgung

Mull - offentliche Entsorgung
Strom - Tiwag

Telekommunikation

Zufahrt Uber 6ffentliche Stral3e
Grundbuch: EZ 2190 / Gst. Nr. 12465/1
Rechte / Lasten: -

Energieausweis: wird erstellt

Lage: Langenfeld Zentrum
Allgemein: guter Zustand

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Imst, Langenfeld, Unterlangenfeld

Anzeigen ID 354956
Vertragsart Kaufen
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnflache 250 m2
Grundstiucksgrofle 712 mz

Baujahr 1989

Balkon Ja

Externe ID 372559 7029/99

Preis Preis auf Anfrage



