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Neuwertiges Reihenhaus aufgeteilt in zwei
Wohnungen

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: s REAL Innsbruck
Kontakt: Katharina Weiskopf
Adresse
(Stral3e, Erlerstra3e 10
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: +43 (0)5 0100 - 26365
Mobile: +43 664 8349607
E-Mail: katharina.weiskopf@sreal.at

Neuwertiges Reihenhaus aufgeteilt in zwei Wohnungen

Willkommen in Threm neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde ltter.

Dieses traumhafte Reiheneckhaus bietet modernen Komfort und die perfekte Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu
verwirklichen. Es verflgt insgesamt Uber ca. 130 m2 Wohnflache - diese wurden aufgeteilt in 2 schone helle
Wohnungen mit jeweils ca. 65 mz2.

Das neuwertige Haus wurde 2019 gebaut und mit modernen und hochwertigen Materialien ausgestattet. Das
schafft eine einladende Atmosphére, in der Sie sich wohlfiihlen werden.

Sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss des Hauses ist der offene und helle Wohn-Essbereich das
Herzstlick der beiden Wohnungen.

GroRe Fenster durchfluten die Raume mit Tageslicht und bieten Ihnen einen herrlichen Ausblick auf die
umliegende Umgebung. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden mit der Familie verbringen oder Gaste empfangen.
Der angrenzende Sudwestbalkon und die Terrasse laden dazu ein, die Sonne zu genief3en und die traumhafte
Berglandschaft in vollen Ziigen zu erleben.

Die Wohnung im Erdgeschoss bietet zusétzlich noch einen grol3en Garten mit Grinflache und Terrasse. Im
Obergeschoss kénnen Sie die Abendstunden auf dem slidwestausgerichteten grol3ziigigen Balkon geniel3en.

Die beiden modernen Bader sind mit einem Fenster und einer Dusche ausgestattet und bieten Ihnen



zeitgerechten Komfort. Die eleganten Fliesen verleihen den R&umen ein stilvolles Ambiente und sorgen
gleichzeitig flr eine pflegeleichte Handhabung. Beheizt wird das Haus mit einer Pelletsheizung, die eine effiziente
und umweltfreundliche Warmeversorgung garantiert, sodass Sie sich rundum wohlfiihlen kénnen.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt der Personenaufzug, der lhnen den Zugang von der Tiefgarage direkt zum Haus
erleichtert.

Short-Facts:

¢ Reihenhaus mit zwei Wohnungen zu jeweils ca. 65 m2

EG: offener Wohn-Essbereich, Bad mit Dusche und WC, Schlafzimmer, Abstellraum sowie
Waschmaschinenraum, grof3e Terrasse mit Garten

OG: offener Wohn-Essbereich, Bad mit Dusche und WC, Schlafzimmer, offenes Biro, gro3er Balkon
modernes Wohnambiente

Tiefgaragenplatz und Stellplatz vorhanden

Kellerabteil

Lift

Nutzen Sie diese Chance und entdecken Sie lhr "Neues Zuhause" in Itter!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, was diese wunderbare
Liegenschaft zu bieten hat. Ich freue mich auf ein persénliches Gesprach

Katharina Weiskopf, MA
Email:
Tel:

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Beiblatt und insbesondere

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

3,0 % zzgl. 20 % USt. Erfolgshonorar seitens s REAL

Kosten fiur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschaft It. Anwaltstarif zzgl. Barauslagen

Unsere Objekte finden Sie zuerst unter www.sreal.at!

Anmerkungen:

Die angefiuihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit
ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen welche s REAL von
Dritten zur Verfiigung gestellt wurden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hoéhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige


http://www.sreal.at

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Dieses charmante Reiheneckhaus bei 6305 Itter in Tirol besticht durch seine ideale Lage im Sidwesten. Die
Umgebung ist familienfreundlich und bietet Ihnen die N&he zu einer Schule und einem Kindergarten, perfekt fur
Ihre Kleinen. In nur wenigen Minuten zu Ful3 ist eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mdéglich.
Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit von wichtigen
Einrichtungen.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Kitzbihel, Itter

Anzeigen ID 354311

Vertragsart Kaufen

Objektart Haus

Objekttyp Reihenhaus
Wohnflache 130 m?
Grundstiucksgrofle  3.401 m2

Bautyp Neubau (bis 5 Jahre)
Baujahr 2021

Badezimmer 2

Balkon 6,96 m2

Terrasse 15,35 m?

Garten 79,34 m?

Keller 8,24 m?

Heizung Pellets, Zentralheizung
Verfugbar ab nach Absprache

HWB (kwh/m?2a) 41 kwh/m?a
HWB-Klasse B

FGEE 0.76 kwh/m?a
FGEE-Klasse A

Externe ID justimmo_342200_962/17409
Preis € 750.000
Nebenkosten € 229
Einmalkosten 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Heizkosten (exkl. MwSt.) € 103



