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Bebautes Grundstiick in Zirl - zwei Parzellen in Top-Lage

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage von Zirl. Es Uiberzeugt
durch eine durchdachte  Raumaufteilung, einen grof3ziigigen Gartenbereich und vielseitige
Nutzungsmdoglichkeiten. Die Immobilie bietet eine Nutzflache von ca. 175,3 m2 auf zwei Etagen sowie ein
grofl3ziigiges Grundstiick mit ca. 1.314 m2 (It. Grundbuch). Besonders hervorzuheben ist, dass es sich um ein
Haus im Kranebitter-Stil handelt — bekannt fiir hochwertige Massivbauweise, durchdachte Architektur und
langlebige Qualitat. Das Haus wurde 1984 errichtet, verfligt Uber einen offenen Sichtdachstuhl und ein Kiesdach,
was dem Objekt einen zeitlosen, gemditlichen Charakter verleiht. Die Beheizung erfolgt tber eine Gas-
FuRbodenheizung, die in den Wohnbereichen fiir angenehmen Wohnkomfort sorgt. Das Gebaude gliedert sich in
zwei separate Wohneinheiten — ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder zur Vermietung der Einliegerwohnung.
Dank der durchdachten Raumaufteilung ist aber auch eine Nutzung als einheitliches Wohnhaus problemlos
moglich. Zur Verfligung stehen drei Badezimmer, ein Gaste-WC, ausreichend Keller- und Abstellflachen sowie
zwei separate Eingange, jeweils pro Geschoss. Eine rustikale Kiiche aus Holz und ein gemiitlicher Kachelofen im
Wohn- und Essbereich sorgen fiir besonderen Charme und Wohnlichkeit im Obergeschoss. Ein echtes Highlight
ist der groRRzligige Garten: liebevoll gepflegt, mit einer groRen Sonnenterrasse in Stidwestausrichtung und einem
Uberdachten Sitzbereich — perfekt flr entspannte Sommerabende, Grillfeste oder einfach zum Zurtcklehnen im
Griunen. Die Sudwest-Ausrichtung garantiert eine hervorragende Besonnung — ideal flr Wohnprojekte mit
lichtdurchfluteten Wohnraumen und privaten Gartenflachen. Besonders junge Familien finden hier ein ideales
Umfeld zum Leben und Wohlfihlen. Ein vielseitiges Zuhause mit viel Platz, Charme und Entwicklungspotenzial —
ob fiir Familien, Naturliebhaber oder als Kombination aus Wohnen und Vermieten. In dieser gefragten Wohnlage
von Zirl ist diese Immobilie eine seltene Gelegenheit.

Zwischen Natur und Stadtnéhe — in der Bihelstral3e in Zirl vereinen sich Ruhe, Sonne und Lebensqualitat. Die



Liegenschatft befindet sich am westlichen Rand der beliebten Marktgemeinde und liegt in einer der gefragtesten
Wohnlagen des Ortes. Umgeben von einer Vielzahl an Einfamilienhdusern, profitiert man hier von einer
angenehmen Nachbarschaft und einer angenehmen Wohnatmosphéare. Das Grundstiick 1adt Naturliebhaber dazu
ein, das Leben im Freien in vollen Ziigen zu genieRen — sei es beim Gartnern, Entspannen im Grinen oder bei
Spaziergangen in der nahen Umgebung. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus landlichem Flair und
stadtischer Anbindung. In unmittelbarer Néhe sind alle wichtigen Einrichtungen in kurzer Gehdistanz erreichbar:
Kindergarten, Schule, Nahversorger, Apotheke und Sporteinrichtungen. Der Alltag lasst sich hier bequem und
entspannt gestalten. Aul3erdem ist die Anbindung an die &ffentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend, sodass Sie
schnell und unkompliziert ins Zentrum von Innsbruck gelangen. Zirl selbst bietet als gewachsene Gemeinde eine
hervorragende Infrastruktur und punktet mit der Nahe zu Innsbruck - bequem erreichbar mit dem Auto oder der
Bahn nur wenige Minuten entfernt. Auch Wanderwege, Radstrecken und das Naherholungsgebiet Martinswand
liegen quasi vor der Haustlire — ideal fir aktive Menschen und Naturfreunde. Ob fir ein Eigenheim oder ein
vielseitiges Wohnprojekt: Diese Lage bietet den idealen Rahmen fir modernes Wohnen mit hohem Lebenswert.

Hinweis EISENKIES Immobilien ist beauftragt, die gegenstandliche Liegenschaft zu verkaufen. Alle
Objektangaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Da diese jedoch teilweise auf
Informationen Dritter beruhen, kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Haftung Gbernehmen. Nebenkosteniibersicht
Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschaft 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 % Eintragung ins
Grundbuch Vermittlungshonorar in der Hohe 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Land, Zirl, BihelstralRe

Anzeigen ID 354271

Vertragsart Kaufen

Objektart Grundstuck

Objekttyp Allgemein
Wohnflache 175.3 m?
Grundstucksgrofle  1.314 m2

Bautyp Gebraucht/Gepflegt
Baujahr 1984

Badezimmer 3

Balkon Ja

Garten 1.141,00 m2
Abstellraum Ja

Heizung Gas, Ful3bodenheizung, Ofen/Kamin
FGEE 2.23 kwh/m2a

Externe ID 341954 4365349
Preis Preis auf Anfrage

Einmalkosten

3 % zzgl. 20 % USt.






