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Teilflachen-Vergabe! Ideales Baugrundstiick in 6200
Jenbach, Nahe Autobahnanschluss A12

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Realbau GmbH
Kontakt: Oliver Oleksy
Adresse
(Stral3e, Brockenweg 2
Hausnummer, 6060 Hall-in-tirol
PLZ):
Telefon: +43 5223 90909-1620
Mobile: +43 676 88181 1620
E-Mail: oliver.oleksy@realbau.at

Teilflachen-Vergabe! Ideales Baugrundsttick in 6200 Jenbach, Nahe Autobahnanschluss A12

Sie suchen ein Grundstiick, einen neuen Standort, um ein neues Betriebsgebdude zu errichten oder Ihre
Betriebsflachen zu erweitern? Wir haben die passenden Flachen fir Siel

Jenbach in Tirol, ein perfekter Ort, um l|hre Zukunftsplane zu verwirklichen. Dieses als Gewerbe- und
Industrieflache gewidmetes Grundstick ist die ideale Basis fiir die Entwicklung lhres Betriebes.

Wir bieten Ihnen mit einer GréRe von gesamt ca. 7.406 m2 vielfaltige Mdglichkeiten zur Realisierung lhres
Vorhabens. Ab sofort stehen auch Teilflachen zur Verfiigung!

Es besteht die Mdglichkeit des Erwerbes, einlangjahriges Baurecht abzuschlieRen oder die Flachen
anzumieten. Bei der Vermietung ist es auch méglich das Grundstiick seitens der Eigentiimerin zu bebauen und
Anforderungen des Mieters bei der Planung des Geb&udes zu berlicksichtigen > Build-to- Rent

Eine etwaige Teilung und somit kleinflachigere Parzellierung wurde mit der Gemeinde Jenbach bereits
abgestimmt und ist grundsatzlich maéglich.

Fur die Vergabe von Teilflachen wurde eine Studie ausgearbeitet die etwaige Teilungsmdglichkeiten aufzeigt.

e Kaufpreis: € 400/ m2
e Baurechtszins: € 1,5/ m?/ Monat



o jeweils bei Abnahme der gesamten Flache
o der Preis bei Abnahme von Teilflachen ergibt sich anhand der GroRe sowie der benétigten
Infrastrukturflachen.

Dank der idealen Verkehrsanbindung sowie dem Anschluss zum dffentlichen Nah- und Fernverkehr mit der
unmittelbar vor dem Grundstlick gelegenen Bushaltestelle sowie dem in wenigen Gehminuten zu erreichenden
Bahnhof sind Sie, Ihre Mitarbeiter sowie auch Ihre Kunden klar im Vorteil.

Auf Grund des umliegenden Stralennetzes und der Lage des Grundstiickes ist eine optimale Sichtbarkeit
gegeben.

Die Bebauung muss mit der Gemeinde abgestimmt und im Zuge der Projektierung ein Bebauungsplan festgelegt
werden.

Das Grundstiick ist als eingeschréanktes Gewerbe- und Industriegebiet § 39 (2) Zahler 1 gewidmet. Die
Nutzungsmdglichkeiten sind daher sehr vielfaltig.

Die Flachen befinden sich laut Gefahrenzonenplan in der gelben Zone und laut Umweltschutzkartierung auf
Grund der naheliegenden Autobahn im belasteten Gebiet NO2.

Zur Bebauung des Grundstiickes wurde seitens der Eigentimerin bereits eine Projektstudie sowie eine
Untersuchung zu MaRnahmen der Hochwasserfreistellung erstellt. Diese Unterlagen kdnnen bei konkretem
Interesse gerne bereit gestellt werden.

Flachenangabe:

e It. Grundbuch sowie im Grenzkataster eingetragen gesamt 7.406 mz
o davon laut Widmungsbestéatigung der Gemeinde:
= 7.405 m2 gewidmetes Gewerbe- und Industriegebiet > G-1

Flachenwidmung:

¢ It. Widmungsbestatigung der Gemeinde:
o G-1. Gewerbe- u. Industriegebiet mit Festlegungen zu zulassiger bzw. unzulassiger betrieblicher
Nutzung § 39 (2), Festlegung Zahler: 1, Festlegung Erlauterung: nur Betriebe mit Produktion und
Lager Uberwiegend in geschlossenen Raumen

Verwertung:

¢ Verwertungsmaoglichkeiten der Flachen bzw. von Teilflachen:
Vergabe eines langjéhrigen Baurechtes

Ankauf

Anmietung

Build-to-Rent-Modell nach Mieteranforderung
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Teilflachen:

e FUr die Vergabe von Teilflachen wurde eine Studie ausgearbeitet die etwaige Teilungsmoglichkeiten
aufzeigt
o Mindestflachenabnahme startet bei ca. 500 m2
o Bei Abnahme von Teilflachen ist je nach Projekt zu prifen ob der angefihrte m2 Preis gehalten
werden kann
o FUr ndhere Details hierzu bitten wir um Kontaktaufnahme

Beilagen:



e Tiris Ausziige:

o Kataster
Raumordnung
Naturschutz
Gefahrenzone Wasser
Widmungsbestéatigungen
Grundbuchsauszug

o
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Hinweis zur Provision:

e Bei Abschluss eines Mietvertrages: 1-3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt.

e Bei Abschluss eines Baurechtsvertrages: bei einer Laufzeit von 10 bis 30 Jahren 3 % bzw. bei einer
Laufzeit von mehr als 30 Jahren 2 % des auf die Dauer des vereinbarten Baurechts entfallenden
Bauzinses zzgl. 20% USt., Hochstprovision 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses zzgl. 20% USt.

e Bei Abschluss eines Kaufvertrages: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <450m
Klinik <7.900m
Krankenhaus <4.900m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Béackerei <775m
Einkaufszentrum <6.825m

Sonstige

Bank <1.125m
Geldautomat <1.125m
Post <375m

Polizei <1.300m

Verkehr

Bus <100m

Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <1.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Dieses Grundstiick befindet sich in der SolarstraBe/ Austraf3e in 6200 Jenbach, Tirol. Die in nur wenigen Minuten
zu erreichenden Al2-Autobahnanschlisse Jenbach und Wiesing sprechen fiir die ausgezeichnete Lage des
Standortes.

Adresse (Stralie,

_ Tirol Schwaz, Jenbach, Solarstrafl3e/ Austral3e
Hausnummer, PLZ):



Anzeigen ID 353524

Vertragsart Mieten

Objektart Gewerblich

Objekttyp Grundstiicke
Grundstucksgrofle  7.406 m?2

Externe ID justimmo_343495 406
Preis Preis auf Anfrage



