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"Villa Viola" Top 07 | 2-Zimmer-Wohnung fir Singles oder Paare

DIE "VILLA VIOLA"

Privatsphére, Selbstbestimmtheit und Unabhéngigkeit sind nicht nur von unschéatzbarem Wert, sie sind wahrer
Luxus. Und zwar vor allem dann, wenn das eigene Zuhause zum Zentrum der Welt wird. Das Neubauprojekt Villa
Viola in sonniger Hanglage, umgeben von sattem Griin, bietet auf 4 Ebenen ausreichend Platz fir 8 exklusive
Domizile. Die perfekt geplanten 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen bieten offene Wohnkonzepte, private
Rickzugsorte in Form von Garten und Terrassen und garantieren dabei optimale Bewegungsfreiheit. Personliche
Kellerabteile, ein Lift und eine Tiefgarage komplettieren die stimmige Gesamtvision.

Entscheidend ist nicht nur wie ein Projekt geplant ist, sondern auch wo. Das Projekt Villa Viola befindet sich im
Westen der Landeshauptstadt, genauer gesagt in Kranebitten, einem Stadtteil, der sich durch eine hohe
Lebensqualitdt und eine breite Palette an Infrastrukturmdglichkeiten auszeichnet. Eine unvergleichbare
Kombination aus Natur und Urbanitat. Die Menschen, die hier wohnen, kénnen somit von einer idyllischen
Umgebung und einem hohen Erholungswert profitieren. Ideal ist die Lage auch aufgrund ihrer optimalen
Erreichbarkeit, ob mit dem Auto, dem Fahrrad als auch den 6ffentlichen Verkehrsmitteln (IVB Linie K), binnen
weniger Fahrminuten erreichen Sie mihelos die Innenstadt aber auch die Inntalautobahn. Von Schulen und
Kindergarten, die technische Universitat, tber Arzte und Einkaufsmoglichkeiten werden keine Winsche
offengelassen.

FERTIGSTELLUNG SOMMER 2026 !!!




Verschaffen Sie sich einen Uberblick des Projektes unter folgendem Link: UPDATE "Villa Viola"

2 ZIMMER FUR SINGLES ODER PAARE MIT TERRASSE

Top 07 befindet sich im 2. Obergeschol3 der Wohnanlage. Die 2-Zimmer-Terrassenwohnung misst eine
Nutzflache von rd. 47m2 zzgl. den Auflenflachen und ist damit flr Singles oder Paare geradezu
mafigeschneidert. Nach Westen ausgerichtet besonders viel natlrliches Tageslicht in Ihr neues Zuhause.

Die Wohn- und Schlafrdume sind vollflachig mit einem Eichenholzboden ausgestattet. Der Schlafraum ist nach
Norden hin ausgerichtet. Auch von hier aus haben Sie Zugang zu vorgelagerten Terrasse.

Die Uberdachte rd. 11m2 groBe Terrasse ist nach Westen ausgerichtet. GenieRen Sie den Ausblick ins
Oberinntal, Sellraintal oder auf das umliegende Bergpanorama direkt von lhrem zu Hause aus.

Das Badezimmer mit Fenster verfiigt Gber eine bodenbiindige Dusche, einen Waschtisch, eine WC-Anlage sowie
Uiber einen Waschmaschinenanschluss.

Ein Parkplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann zur Wohnung dazu erworben werden.

Erkennen Sie die Vorteile in lhr eigenes Eigentum zu investieren:

o Auf Dauer kostengunstiger als Miete.
¢ Auf Dauer nachhaltiger als Miete.
¢ Die Wertsteigerung mitnehmen.

Vorschlage zur Finanzierung dieses Objektes liegen uns bereits vor.

FAZIT:
Eine durchdachte, lichtdurchflutete Gartenwohnung viel Platz fur lhre Lieben zum Wohlfuhlen.

Weitere Details zur Wohnanlage und zur Wohnung selbst, besprechen wir am besten bei einem persénlichen
Termin in unserem Biro.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hoéhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m


https://youtu.be/dnLDrjG6514

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Straenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
Anmerkungen:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Texte und Formulierungen schreibgeschitzt sind
und eine Weiterverwendung untersagt wird. Fir allféllige Irrtimer, Satz- und Druckfehler wird keine Haftung
Ubernommen. Dasselbe gilt fur jegliche Fotos.

Die angefiuihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit
ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen, welche der Firma
Immobilis - Immobilien- und Sachverstandigenbiro OG, von Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Die
Flachenangaben beruhen auf den ausgehandigten Planunterlagen/Nutzwertgutachten.

Grundrissplane sind nicht mafstabsgerecht. IMMOBILIS - Immobilien- und Sachverstandigenbiro OG
Ubernimmt keine Haftung oder Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitdt der Grundrisse und
deren Ubereinstimmung mit den NaturmaRen, da diese Unterlagen vom Auftraggeber (ibergeben wurden.

Fotos wurden teilweise bearbeitet und stellen einen Einrichtungsvorschlag dar. Die Wohnung wird unmaobliert
Ubergeben.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Stadt, Innsbruck

Anzeigen ID 351199

Vertragsart Kaufen

Objektart Wohnung

Objekttyp Allgemein

Wohnflache 47.4 m?

Zimmer 2

Bautyp Neubau/Erstbezug

Baujahr 2025

Bauweise Massiv

Badezimmer 1

Terrasse 10,90 m?

Fahrradraum Ja

Heizung Solar, Wérmgpumpe, Zentralheizung,
FuRbodenheizung

Verfugbar ab 2026

Gesamtanzahl 1

Stellplatze



Externe ID justimmo_357705_ 280
Parkplatz: (Tief-)Garage

€ 479.000 zzgl. EUR 38.000,00 fur TG-AAP

Preis
3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Einmalkosten



