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zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Immobilien Kopp
Kontakt: Sandrina
Adresse
(Stral3e, Anna Dengel-Strasse 48
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 00436641337211
Mobile: 0664/133 72 11
E-Mail: office@immobilien-kopp.at

Die helle, gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in einem 2023 umfassend sanierten
Mehrparteienhaus, in Rum, unweit des Sanatoriums Hochrum entfernt. Aufgrund der aufwéndigen thermischen
Sanierung erfillt das Geb&aude moderne energetische Standards. Die Immobilie Uberzeugt durch den praktischen
Grundriss mit Wohnzimmer mit Loggia, Schlafzimmer mit Balkon, Wohnkiiche, Abstellraum, Bad mit Badewanne
und extra WC. Aufgrund der umfangreichen thermischen Sanierung ergab sich in der Jahresabrechnung 2023
und 2024 ein hohes Gesamtguthaben fiur diese Einheit.

Besonderheiten

Umfangreiche Sanierung des Gebaudes im Jahr 2020 und 2023
Energieeffiziente MalRnahmen umgesetzt

Balkon mit schénem Ausblick

Ruhige Lage in gepflegter Nachbarschaft

Stadtnahe mit guter Infrastruktur

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Singles, Paare oder Anleger, die stadtnah wohnen wollen, ohne auf Ruhe
und Wohnqualitat zu verzichten. Die durchgefiihrte Sanierung macht das Objekt zu einer zukunftssicheren
Investition in einer der besten Lagen rund um Innsbruck.

Weitere Informationen, sowie ein aussagekraftiges Exposé fordern Sie bitte per E-Mail an.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR der Nachweispflicht gegeniber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet bzw. Unterlagen



weitergeleitet werden konnen.

Die Angaben erfolgen auf Basis der Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind ohne Gewahr.
Hinweis gemanR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tGbernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fiir die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Die Vermittlerin ist als Doppelmaklerin tatig. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Vermittler und dem
zu vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Innsbruck - Land, Rum, Larchenstrasse

Anzeigen ID 349950
Vertragsart Kaufen
Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein
Wohnflache 62.03 m2
Zimmer 2
Stockwerk 1.0G
Bautyp Saniert/Renoviert
Baujahr 1977
Badezimmer 1

Loggia 3,55 m2
Balkon 1,71 m?
Heizung Gas
Verfugbar ab sofort

HWB (kwh/m?2a)

39,8 kwh/m2a

HWB-Klasse B

FGEE 0,90 kwh/m2a
FGEE-Klasse B

Externe ID 2506
Parkplatz: Freiplatz

Preis € 300.000
Nebenkosten € 191,11

Einmalkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr (kann entfallen)

ca. 2% Vertragserrichtungskosten inklusive Treuhandschaft, zuzugl.
20% USt. + Barauslagen

Vermittlungsprovision:
3% vom erzielten Kaufpreis + 20% USt.

Heizkosten (exkl. MwSt.) € 115,49



