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Traumgrundstick fur Ihr Einfamilienhaus in
Wildschonau-Niederau

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Meilenstein Realitaten GmbH
Kontakt: Wilfried Posch
Adresse
(Stral3e, Maria Theresien-Str. 34
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 0043800221750
Mobile: 00436604932384
E-Mail: w.posch@meilenstein.co.at

Auf einem wunderschdnen Grundstiick in Wildschénau-Niederau bieten wir Thnen die Mdéglichkeit, ein modernes
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 zu errichten. Eingebettet in die malerische Landschaft der
Kitzblheler Alpen ist dies der perfekte Ort, um sich lhren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

Das Einfamilienhaus "Alpin" Giberzeugt durch hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung. Es
wird belagsfertig ab einem Preis von 359.900 € angeboten. Der Grundstiickspreis betragt 390.978 €, sodass der
Gesamtpreis fir Haus und Grundstiick 750.878 € betragt.

Im angegebenen Preis sind folgende Leistungen bereits inkludiert:

Flache EG und OG ca. 120 m?

Isolierte Bodenplatte

Balkon

Hochwertige Markenfenster

Betonierte Innentreppe

Warmepumpe von Vaillant mit Ful3bodenheizung

Photovoltaikvorbereitung

Wichtiger Hinweis zur belagsfertigen Ausfiihrung: Die folgenden Gewerke sind im Preis nicht enthalten:

Innenmalerarbeiten

Bodenbelage

Fliesenbelage

Bad- und WC-Ausstattung (Sanitareinrichtungen)
Handlauf fiir die Treppe



Zusatzliche Optionen wie ein schlisselfertiger Ausbau, der Bau eines Kellers, sowie Garagen, Carports oder
Sonnenlberdachungen kdnnen auf Anfrage realisiert werden.

Der Preis von 359.900 € versteht sich ausschlieflich fir die Errichtung des Hauses. Die Grundstiickskosten
sowie samtliche Nebenkosten (z.B. ErschlieBungsbeitrage, Anschlussgebiihren, Kaufnebenkosten) sind separat
zu betrachten. Der Haus- und Grundstiickskauf erfolgen als getrennte Rechtsgeschéfte. Dieses Angebot ist bis
zum 31.12.2024 glltig.

Zuzlglich zum Kaufpreis ist ein Betrag von €15.000,- fir die Interessentschaft Ungerfeld zu bezahlen. Es entfallt
die Provision flr das Haus!

Sonstige Nebenkosten fir den Erwerb des Grundsticks: 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.,
Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbucheintragungsgebuihr 1,1%, Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung.

Sie wollen lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Wir stehen lhnen gerne zur Seite und beraten Sie!

Meilenstein Realititen GmbH
A-6020 Innsbruck | Maria-Theresien-Stral3e 34
Kostenfreie Servicenummer 0800 221 750

Niederau liegt im malerischen Hochtal Wildschénau im Herzen der Kitzbiheler Alpen und bietet eine einzigartige
Kombination aus ruhiger Wohnlage und hervorragender Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Niederau,
als einer der vier Ortsteile der Wildschdnau, besticht durch seinen dorflichen Charme und die atemberaubende
Naturkulisse der Tiroler Berge.

Eingebettet in eine griine und sonnige Umgebung bietet das Ungerfeld eine ideale Lage fir Naturliebhaber und
sportlich Aktive. Im Sommer locken Wanderwege, Mountainbike-Strecken und zahlreiche Ausflugsmdglichkeiten
in der unmittelbaren Umgebung. Im Winter verwandelt sich die Region in ein Wintersportparadies — mit Skiliften
direkt in Niederau, die Sie in das beliebte Skigebiet der Ski Juwel Alpbachtal Wildschdnau bringen.

Neben der einzigartigen Natur bietet Niederau auch eine gute Infrastruktur. Geschafte fir den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
nachstgelegene Stadt, Worgl, ist nur etwa 10 Autominuten entfernt und bietet eine umfassende Auswahl an
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und weiteren Dienstleistungen.

Dank der guten Verkehrsanbindung Gber die Autobahn A12 (Inntalautobahn) und die Nahe zum Bahnhof in Woérg|
ist Niederau auch fur Pendler eine attraktive Wohngegend. Innsbruck, die Hauptstadt Tirols, liegt etwa 70 km
entfernt und ist in weniger als einer Stunde erreichbar.

Das Ungerfeld bietet somit eine perfekte Balance aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger
urbaner Zentren — ideal fur all jene, die Ruhe und Erholung suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten einer guten
Infrastruktur zu verzichten.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Kufstein, Niederau

Anzeigen ID 334026
Vertragsart Kaufen
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnflache 120 m?

Grundstucksgrofle 522 m?



Zimmer

6

Badezimmer 1

Verfugbar ab sofort

Externe ID Meilenstein_ WP3255
Preis € 750.878

Einmalkosten

3 % vom Grundstiuckskaufpreis zzgl. 20 % MwSt.



