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Exquisite Villa stidlich von Marrakesch Zur privaten Nutzung oder touristischen Investition

Marrakesch ist bunt, quirlig und schlichtweg beeindruckend. Nicht ohne Grund bezeichnet man die Stadt gerne
als Perle des Siudens. Schlendert man durch die farbenfrohen Stra3en der Stadt, wird man gleich von den vielen
imposanten Bauwerken, den pulsierenden Markten, den sogenannten Souks, und den verschiedensten
Gerilichen der marokkanischen Kiiche in den Bann gezogen. Einmal dort, lasst einen diese Metropole nie wieder
los — Marrakesch ist definitiv eine Fernweh-Destination.

Marrakesch hat viel zu bieten und fiir viele Menschen war und ist es, ein besonderer, mystischer Ort.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie befindet sich unweit der geschéaftigen und gleichzeitig
charmanten Stadt Marrakesch, die fur ihre lebendige Kultur, pulsierenden Markte und atemberaubenden
Architektur bekannt ist. Die N&he zu den wichtigsten Sehenswuirdigkeiten wie dem beriihmten Djemaa el Fna
Platz, dem beriihmten Souk und den majestatischen Palasten macht diese Immobilie zu einem wahren Juwel.

VILLA L’ALBAICIN, diese 1700 m2 grol3e Luxusvilla und ihre 6 beeindruckende Suiten (Platz fir 12+3) liegt ideal
20 Minuten sldlich des Zentrums von Marrakesch. Die Villa Uberzeugt durch ihr zeitgentssisch, arabisch-
andalusisches Design, von einem der filhrenden Architekten Marokkos. Mit Blick auf das Atlasgebirge und
inmitten eines wunderschon angelegten 17000 m2 groRen Gartens.

Im Erdgeschol? begriif3t Sie ein reprasentativer Empfangsbereiche voller Licht, Weite und Ruhe.
In der Villa verteilt, befinden sich sechs Schlafzimmer mit eigenem Bad, jedes wunderbar dekoriert und mit
individuellem Kamin, Fernseher und privater Terrasse.



Ihr absolutes Wohlbefinden wird durch ein groRes beheiztes Schwimmbad, ein Poolhaus, einen voll
ausgestatteten Fitnessraum, ein Hamam und den Massageraum, eine Skybar, einen Snooker- und Spielbereich,
ein geraumige Privatkino, eine Bibliothek und ein Putting Green sowie einen Pétanque-Bereich gesteigert.

Der luxuriose Gastepavillon LA GRANADA bietet bei Bedarf Platz fiir 8+2 weitere Gaste.
AuRenbereich:

e Zu den Garten gehoren 7000 m2 Rasen, eine grol3e Vielfalt endemischer Arten (Palmen, Agaven, Kakteen,
Bougainvilleen, Rosenbiische und viele andere), ein 4000 m2 grof3er Olivenhain und ein 2000 m2 groRRer
Obstgarten mit Grapefruit-, Orangen-, Zitronen- und Granatapfelb&dumen) .

e 4 Zierteiche mit mehreren Springbrunnen.

e Beheiztes Schwimmbad 26m x 11m mit zwei Whirlpools fiir jeweils 8 Benutzer.

Poolhaus mit einer grof3ztigigen Bar und Sitzecke, einem Fitnessraum mit Bodybuilding-, Ruder-, Box- und

Laufgeraten, 2 Duschen und 2 Badezimmern.

Rechteck, um das franzdsische Pétanque-Spiel zu spielen.

Putting Green 400m2 sechs Locher

Uberdachter Parkplatz fiir sechs Autos.

Personalunterkiinfte bestehend aus Schlafzimmer, Kiiche und Dusche.

Keller

¢ Hauseigenes voll ausgestattetes professionelles Kino (6 Sessel, 6 Doppelsofas).

Traditionelles Hamam (heiRes Dampfbad) fur drei gleichzeitige Gaste. Hervorragender traditioneller
Tadelak-Verputz.

Massage- und Schonheitspflegeraum.

Ausstattung: Waschbecken, Toilette und Dusche.

Wascheraum mit drei Waschmaschinen und einem Trockner.

Kellerabteil (36m2) mit GroRraumregalen.

Durch den Kauf dieser Immobilie haben Sie die Mdglichkeit, in eine florierende Tourismusbranche einzusteigen
und von den zahlreichen Besuchern zu profitieren. Die Immobilie bietet auch eine attraktive Rendite fur
Investoren, die auf der Suche nach einer lukrativen Geschéftsgelegenheit sind.

Diese Freizeitimmobilie ist nicht nur eine Investition, sondern ein Lebensstil. Sie bietet Ihnen die Mdglichkeit, in
eine andere Kultur einzutauchen und die Schénheit Marokkos zu erleben. Sei es als Rickzugsort fur sich selbst
oder als Geschaftsmoglichkeit, diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Balance aus Luxus, Tradition und
Modernitat.

Die angefuihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit
ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen welche clever & smart
immo gmbh von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden.

Gegen Bekanntgabe |hrer Kontaktdaten senden wir Ihnen gerne das Exposé und weitere relevante Unterlagen
Zu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler téatig.

Die Immobilie befindet sich in der Nahe der Stadt Marrakesch, einer der beliebtesten Touristenorte in Marokko.
Marrakesch, das sind exotische Difte auf gro3en Markten, Gebaude aus 1001 Nacht und bunte Abenteuer. In
dieser Stadt erlebt man das Leben besonderer Art. Mit fast einer Million Einwohnern ist die Stadt eine Metropole
der Extraklasse: im Zentrum liegt eine beeindruckende Altstadt, welche zum Unesco Weltkulturerbe ernannt
wurde. Sudlich der Stadt ragen die Berge des Hohen Atlas empor.

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 332685

Tirol Innsbruck - Stadt, Innsbruck



Vertragsart Kaufen

Objektart Gewerblich

Objekttyp Sonstiges

Wohnflache 1900 m?

GrundstucksgrofRe  17.000 m?2

Externe ID justimmo_367889 7002/115

Preis € 3.950.000

Einmalkosten Courtage: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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