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Neubau: Wohnen mit Rifflerblick - Gartenwohnung Top 5

Hochwertige Wohnungen in sehr sonniger Aussichtslage

In Strengen am Arlberg entsteht in atemberaubender Lage eine hochwertige Kleinwohnanlage mit acht Einheiten,
die Uber ein zentrales Stiegenhaus samt Personenaufzug erschlossen wird. Durch die ansprechende
architektonische Gestaltung gewabhrleistet jede der Wohnungen eine hohe Wohnqualitdt mit viel Sonne und
genlgend Privatsphére.

Die Wohnungen werden in Massivbauweise errichtet und verfligen Uber einen Vollwarmeschutz sowie eine 3-
fach-Verglasung. Mit einer Larchenholzschalung werden bei der Fassadengestaltung attraktive Akzente zur
Strukturierung gesetzt.

Die durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe betriebene Fu3Bbodenheizung mit AuRentemperaturregelung garantiert
eine moderne und energieeffiziente Beheizung der Raumlichkeiten und gehobenen Wohnkomfort in allen
Wohnrdumen. Durch eine kontrollierte Wohnraumliftung wird das Raumklima optimiert. Eine moderne
Photovoltaikanlage hilft dabei, die laufenden Kosten niedrig zu halten. Der Kauf ist je nach Bedarf bodenfertig
oder schliisselfertig méglich.



Das Projekt gliedert sich in zwei Baukérper und insgesamt finf Ebenen, um die schone Hanglange hinsichtlich
Besonnung und Aussicht voll auszuniitzen.

Auf Ebene 0 befinden sich die Uberdachten Stellplatze, wobei davon jeweils zwei benachbarte Stellplatze den
Tops 1, 2, 3 und 4 zugeordnet sind. Hier befinden sich auch die E-Ladestationen. Auch die Kellerabteile, ein
allgemeiner Fahrradraum und der Millraum sind in Ebene 0 situiert. Im Stiegenhaus ist ein Bereich flirs Abstellen
von Kinderwéagen vorgesehen. Die Briefkasten fir die Tops 1 bis 4 sind auch hier untergebracht.

Auf der Ebene 1 liegen die Wohnungen Top 1 und Top 2. Beide Wohnungen verfiigen jeweils Uber eine sehr
grof3zugige Terrasse. Auch der allgemeine Technikraum befindet sich auf Ebene 1.

Auf Ebene 2 liegen die Wohnungen Top 3, Top 4, Top 5 und Top 6. Im Westen befindet sich ein Spielplatz, der
allen Bewohnern des Hauses zur Verfligung steht.

Auf Ebene 3 liegen die Wohnungen Top 7 und Top 8. Beide Wohnungen verfligen Uber einen Balkon mit toller
Aussicht.

Auf Ebene 4 befinden sich vier den Wohnungen Top 5 bis Top 8 zugewiesene Stellplatze sowie drei
Besucherparkplatze. Ein weiterer Fahrradraum und ein weiterer Millraum sind hier ebenfalls vorgesehen. Die
Briefkéasten fir die Tops 5 bis 8 befinden sich ebenfalls auf Ebene 4.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich ruhig und sehr sonnig gelegen in der malerischen Gemeinde Strengen am Arlberg,
die am Beginn des Stanzertales gelegen ist. Die Region um Strengen ist von einer beeindruckenden alpinen
Landschaft gepragt. Die umliegenden Berge bieten Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitidten wie Wandern, Skifahren
und Bergsteigen.

Fur gréRere Erledigungen erreicht man Landeck mit dem Auto in 15 und Imst in 28 Fahrminuten.

ECKDATEN:

Objekttyp Neubauprojekt mit 8 Wohnungen
Etagen Ebene 0, 1, 2, 3, 4
Personenaufzug Vorhanden

Baubeginn voraussichtlich Ende 2025
Verfugbarkeit nach Vereinbarung
Kaufpreis ab € 428.500,00
Heizung/Befeuerung FulBbodenheizung/Luftwarmepumpe
HWB Ref, SK 48,7 kWh/m?2a (Klasse B)
fGEE, sk 0,46 (Klasse A++)

Grundbuch KG 84014 Strengen, EZ 762
GSt-Nr. 2763

Grundstucksflache 1.360 m?

Widmung Landwirtschaftliches Mischgebiet



Dieses attraktive Neubauprojekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert!

Haben wir |hr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir sind gerne jederzeit fir Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail:

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: 1,8 % inkl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:
https://www.perfektimmo.at/angebote

Exklusive 2-Zimmer-Gartenwohnung mit 66,15 m2 Wohnnutzflache, Terrasse und Garten in Strengen am
Arlberg

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung! Diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer
hochwertigen Kleinwohnanlage in Strengen am Arlberg, die durch ihre atemberaubende Lage und ansprechende
architektonische Gestaltung besticht. Die Anlage umfasst insgesamt acht Einheiten und wird durch ein zentrales
Stiegenhaus samt Personenaufzug erschlossen, um hochsten Wohnkomfort zu gewéahrleisten.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie eine gerdumige Garderobe, die gentigend Platz fir lhre Jacken und
Schuhe bietet. Gleich rechts davon befindet sich ein groRzugiger Abstellraum, der ideal fur die Aufbewahrung
von Alltagsgegenstdnden geeignet ist. Auf der linken Seite erwartet Sie ein grof3es Badezimmer, das mit
hochwertigen Materialien und moderner Ausstattung Uiberzeugt.

Der Flur flhrt Sie weiter in den beeindruckenden Wohn-/Essraum, der das Herzstlick dieser Wohnung darstellt.
Die offene Gestaltung schafft eine luftige und einladende Atmosphére. Besonders hervorzuheben ist die Ubers
Eck gezogene Fensterfront, die nicht nur ein gestalterisches Highlight darstellt, sondern auch fur eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphéare sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die groRe Sudwestterrasse, die
einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur bietet und den idealen Ort fir entspannte Stunden im Freien
darstellt. Der angrenzende Garten |adt dazu ein, die Natur direkt vor Ihrer Haustir zu genief3en.

Zubehor sind ein grof3es Kellerabteil und zwei Uberdachte Abstellplatze. Einer der Abstellplatze ist mit einer E-
Ladestation ausgestattet.


http://www.perfektimmo.at
https://www.perfektimmo.at/angebote

RAUMAUFTEILUNG:

Gang/Gard.: 12,43 m?
Wohnkiiche: 24,98 m?
Schlafen: 13,68 m2
Bad/WC: 7,87 mz

AR: 7,16 m?

WNF: 66,15 m2

Die Wohnung wird in Massivbauweise errichtet und verfiigt Gber einen Vollwdrmeschutz sowie eine 3-fach-
Verglasung, um hochste Energieeffizienz und Wohnqualitat zu gewéhrleisten. Die Fassade wird mit einer
attraktiven Larchenholzschalung gestaltet, die nicht nur fiir eine ansprechende Optik, sondern auch fir
Strukturierung und Langlebigkeit sorgt.

Die moderne Fuf3bodenheizung, betrieben durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Aul3entemperaturregelung,
garantiert nicht nur eine effiziente Beheizung der Raumlichkeiten, sondern auch gehobenen Wohnkomfort. Eine
kontrollierte Wohnraumliftung optimiert das Raumklima, wahrend eine Photovoltaikanlage dazu beitragt, die
laufenden Kosten niedrig zu halten.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich ruhig und sehr sonnig gelegen in der malerischen Gemeinde Strengen am Arlberg,
die am Beginn des Stanzertales gelegen ist. Die Region um Strengen ist von einer beeindruckenden alpinen
Landschaft gepragt. Die umliegenden Berge bieten Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Skifahren
und Bergsteigen.

Fur groRere Erledigungen erreicht man Landeck mit dem Auto in 15 und Imst in 28 Fahrminuten.

ECKDATEN:

Objekttyp Wohnung
Wohnnutzflache ca. 66,15 m?
Zimmer 2

Terrasse 17,12 m2

Garten 44,74 m2
Kellerabteil 7,40 m2
Stellplatze 2

Zustand Neubau

Etage Ebene 3
Personenaufzug Vorhanden

Baubeginn voraussichtlich Ende 2025



Verfugbarkeit nach Vereinbarung

Heizung/Befeuerung FulBbodenheizung/Luftwarmepumpe
HWB Ref, SK 48,7 kWh/m?2a (Klasse B)

fGEE, sk 0,46 (Klasse A++)

Der Kauf dieser Wohnung ist je nach Bedarf bodenfertig oder schliisselfertig moglich.

Kaufpreis

bodenfertig € 333.400,00

Zusatzleistungen

Fliesen- und Bodenleger € 9.800,00
Innenturen € 2.600,00
Maler € 2.200,00

Sonderwiinsche

Sonnenschutz € 7.300,00

Kamin € 6.500,00

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie von hdchster Qualitat und in spektakularer Lage zu investieren.
Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen Uber diesen exklusiven
Wohntraum am Arlberg zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail:

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar 3,6 % inkl. USt
Vertragserrichtung 1,8 % inkl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer 3,5 %


http://www.perfektimmo.at

Eintragungsgebiihr 1,1 % Unter Umstédnden konnte hier eine Befreiung gemal dem Beschluss der
Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer
eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Gemeindeabgaben ErschlieRungskosten und Anschlussgebihren

Stromversorgung Anschluss an das Netz der TINETZ + Stromliefervertrage

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:
https://www.perfektimmo.at/angebote

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Béackerei <5.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
Unterweg, 6571 Strengen

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Tirol Landeck, Strengen

Anzeigen ID 317486
Vertragsart Kaufen
Objektart Wohnung
Objekttyp Gartenwohnung
Wohnflache 66.15 m?2

Zimmer 2


https://www.perfektimmo.at/angebote

Baujahr 2024

Bauweise Massiv

Badezimmer 1

Terrasse 17,12 m?

Garten 44,74 m2

Keller 7,40 m2

Abstellraum Ja

Heizung Warmepumpe, FuRbodenheizung
Gesamtanzahl 5

Stellplatze

HWB (kwh/m?2a) 48.7 kwh/m2a

HWB-Klasse B

FGEE 0.46 kwh/m?a

FGEE-Klasse A++

Externe ID justimmo_355145 6566/1183
Parkplatz: Freiplatz (2)

Preis € 333.400

Einmalkosten

Courtage: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



