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Opulente Villa auf 4 Etagen als Zukunftsinvestment -
Luxus in Perfektion mit Panoramablick

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Tirol Real Estate
Kontakt: Klaus Venier
Adresse
(Stral3e, Marktgraben 17
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 00436641635187
Mobile: 0676/70 61 980
E-Mail: oberland@tirolrealestate.com

Opulente Villa auf 4 Etagen als Zukunftsinvestment -
Luxus in Perfektion mit Panoramablick

Diese exklusive Villa beeindruckt durch seine grof3zigige Gestaltung und hochmoderne Ausstattung auf
insgesamt ca. 324m2 Wohnflache. Sie befindet sich auch im Winter in einer sonnigen Lage.

Das Erdgeschoss bietet eine gerdumige Wohnkiche, die nicht nur durch ihre hochwertige Einrichtung sondern
auch durch das offene Design zum gesellschaftlichen Mittelpunkt des Hauses wird. Die angrenzende Terrasse
erweitert den Wohnraum harmonisch nach drauf3en und erméglicht gesellige Stunden unter freiem Himmel.
AuRerdem befindet sich in dieser Etage ein Schlafzimmer sowie ein WC.

Im ersten Obergeschoss gelangen Sie auf eine wunderschénen Galerie, die durch bodentiefe Fenster und
Balkonzugang einen beeindruckenden Ausblick auf die umliegende Bergkulisse gewahrt. Dartiber hinaus
erstreckt sich in diesem Geschoss ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer sowie einem Schrankraum. Das
zweite Schlafzimmer bietet ebenfalls luxuriosen Wohnkomfort. Weiters verweilt sich in diesem Stockwerk ein
reprasentatives Blro, das den perfekten Arbeitsbereich mit stilvollem Ambiente verbindet.

Das Dachgeschoss begeistert mit einem Wellnessbereich bzw. einem Badezimmer, welcher keine Winsche
offen lasst. Sie erreichen von hier aus die grof3zligige Aussichtsterrasse. Die Panoramasauna schafft einen
erholsamen Riickzugsort inmitten der faszinierenden Kulisse.

Das Untergeschoss beherbergt einen ca. 33,25m2 grof3en Pool mit Panoramafenster, der ein einzigartiges
Badeerlebnis in privater Atmosphéare ermdglicht. Eine Terrasse direkt am Hallenbad er6ffnet die Mdglichkeit, den
Raum unter freiem Himmel zu nutzen. Zudem befindet sich auf dieser Etage noch ein Abstellraum.



Das gesamte Anwesen ist dank eines Personenaufzugs barrierefrei zuganglich. Die Smarthome-Elektrik sorgt fur
modernen Komfort und eine effiziente Steuerung der technischen Einrichtungen.

Insgesamt stehen vier Garagenplatze und zwei Freiflachen zur Verfliigung.

Diese exklusive Villa wéare als Zukunftsinvestment mittels Leibreinte/Wohnrecht zu einem attraktiven Preis zu
erwerben.
Kaufpreis & weitere Auskilinfte gerne per Anfrage.

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Beiblatt und insbesondere

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

3,0 % zzgl. 20 % USt Erfolgshonorar seitens der Tirol Real Estate GmbH

Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschatft It. Anwaltstarif zzgl. BarauslagenDie Gemeinde
Imst ist fur die Imster Fastnacht und den Schemenlauf regional und weltweit bekannt. Immer wieder kommen
tausende von Besuchern und sehen sich die Spektakel an.

Sowohl im Sommer als auch im Winter beschert Imst jedermann eine groRe Vielzahl an Sport- und
Freizeitmdglichkeiten. In nur ca. 9 Fahrminuten erreichen Sie das bekannte, familienfreundliche Skigebiet Hoch-
Imst. AuRerdem liegt die Gemeinde Imst direkt im Zentrum der groRen Skizentren der Pitztaler und Otztaler
Gletscher.

Im Sommer begeistert Imst mit Theaterstiicken, klassischen Konzerten und Festivals. Wer es abenteuerreicher
liebt, der findet dank des Alpine Coaster Imst (eine spektakulare Rodelbahn) seinen Spafl3faktor. Viele
Wanderwege fiihren vom Stadtzentrum weg, wie zum Beispiel in die Rosengartenschlucht hinein, in der der
Schinderbach tobt.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Tirol Imst, Imst, Lehngasse

Anzeigen ID 316174
Vertragsart Kaufen

Objektart Haus

Objekttyp Villa

Wohnflache 324 m2
Grundstiucksgrofle 913 mz

Zimmer 10

Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2023
Badezimmer 2

Balkon Ja

Terrasse Ja

Heizung FulRBbodenheizung
Gesamtanzahl 6

Stellplatze

HWB (kwh/m?2a) 25.40 kwh/m2a
HWB-Klasse B

FGEE 0.43 kwh/m2a
FGEE-Klasse A++



Externe ID 360833 _TRE-STC-2023-12-235
Parkplatz: (Tief-)Garage (4) Freiplatz (2)

Preis Preis auf Anfrage
Einmalkosten 3% zzgl. USt



